KONUT FINANSMANI FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FON’UN KURULUS AMACI VE ICTUZUK:

11 @) tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 58 inci maddesine
dayanilarak ve bu ictiiziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere ihra¢ edilen ipotege dayali
menkul kiymetler karsiliginda toplanan paralarla, ipotege dayali menkul kiymet sahipleri
hesabina inangl miilkiyet esaslarina gore fona devredilen varliklarin yonetilmesi amaciyla

.................. A.S. ..... Konut Finansmani Fonu kurulmustur.

1.2. Bu igtiiziikte ...................... A.S. “KURUCU”, ............... A.S. ..... Konut Finansmani
Fonu “FON”, ............. A.S. “HIZMET SAGLAYICI”, ................... “FON
OPERASYON SORUMLUSU”, .........cceeen... “ FON DENETCISI”, fon portfdyiindeki

varliklar karsilik gosterilerek ihrag edilen menkul kiymetler “Ipotege Dayali Menkul Kiymet
(IDMK)”, Sermaye Piyasasi Kurulu “KURUL”, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I1I-58.1 sayili
“Varliga veya Ipotege Dayali Menkul Kiymetler Tebligi” ile ek ve degisiklikleri ise
“TEBLIG” olarak ifade edilecektir.

1.3. Isbu ictiiziik, Teblig’in 5. maddesine dayanilarak hazirlanmis olup, IDMK sahipleri, Kurucu
ve Fon Kurulu arasinda, fon portfoyiiniin inan¢li miilkiyet esaslarina gore saklanmasini ve
vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan iltihaki bir sozlesmedir.

MADDE 2- FON’UN UNVANI VE SURESI:

21. Fon’unadi; ..................... A.S. ... Konut Finansmani Fonu’dur.
Fon’un yonetim adresi:

2.2. Fon’un siiresi .... yildir. / Fon siiresiz olarak kurulmustur.

MADDE 3- FON’A TILISKIN GENEL ESASLAR:

3.1. Fon’un Organizasyonu

3.1.1. Kurucu’nun;

Unvani

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili

Ticaret Sicil Numarasi

Merkez Adresi

Resmi Internet Sitesi

L 111-58.1 say1li Teblig’in 3. maddesinin 1. fikrasinin (1) bendinde tanimlanan kurucunun agik ticaret unvani yazilir.

2 111-58.1 sayili Teblig’in 4. maddesinin 3. fikras1 uyarinca ayni kurucu tarafindan kurulan fonlar IDMK sahipleri
nezdinde ayristirilabilecek sekilde isimlendirilir.

3 Fonlar siireli ya da siiresiz olarak kurulabildikleri i¢in uygun olan ifade yazilacaktir.




3.1.2. Hizmet Saglayici’nin®;

Unvani

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili

Ticaret Sicil Numarasi

Merkez Adresi

3.1.3. Fon Operasyon Sorumlusu’nun®;

Unvani

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili

Ticaret Sicil Numarasi

Merkez Adresi

3.1.4. Fon Kurulu Uyeleri’nin;

Adi Soyadi

Adresi

TC Kimlik Numaras1 (\Varsa)

Adi Soyadi

Adresi

TC Kimlik Numarasi (Varsa)

Ad1 Soyadi

Adresi

TC Kimlik Numarasi (Varsa)

Fon Kurulu Uyelerinden ......................... bagimsiz iiyedir / iiyelerdir.®

3.1.5. Fon Denetgisi’nin;

Ad1 Soyadi

Adresi

TC Kimlik Numarasi (\Varsa)

3.1.6. Garantor’in’

Unvani

Bagli Bulundugu Ticaret Sicili

Ticaret Sicil Numarasi

Merkez Adresi

4 Hizmet saglayicinin aym zamanda Kurucu olmasi durumunda sadece bu hususun belirtilmesi yeterlidir.
% 111-58.1 say1li Teblig’in 11. maddesinin 6. fikras1 uyarinca atanmissa yer verilir.

® Bagimsiz iiyenin/iiyelerin ad1 soyad1 yazilacaktir.

"111-58.1 sayili Teblig’in 9. maddesinin 4. fikras1 uyarinca belirlenmigse yer verilir.




3.2. Fon Portfovii:

3.2.1. Fon Kurulu®; IDMK’nm ihrag tarihini miiteakip en fazla 1 ay icerisinde, izahname veya
ihrag belgesinde belirtilen Fon portfoyline varliklarin1 devredenlerden (Kaynak Kurulus), ayni
izahname veya ihrag belgesinde belirtilen nitelikte varliklar1 devralarak Fon portfoyiinii olusturur.

3.2.2. Fon’un mal varligi, Kurucu’nun, Hizmet Saglayici’nin ve varsa diger Kaynak Kurulus’larin
mal varhigindan ayridir. Fon mal varhg, IDMK itfa edilinceye kadar, Kurucu’nun, Hizmet
Saglayici’'nin ve varsa diger Kaynak Kurulus’larin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagcla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak tizere haczedilemez, ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas masasina dahil
edilemez. Fon mal varligi, Fon hesabina olmasi ve 3.4.3. no’lu maddede belirtilen islemlerde
bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez.

3.2.3. Fon’a devredilen varliklarin Teblig, izahname veya ihrac¢ belgesinde belirtilen nitelikleri
tasimadigr halde Fon’a devredildiginin anlasilmast durumunda; Kaynak Kurulus, s6z konusu
varliklar1 en ge¢ on giin i¢inde nitelikleri uygun olanlarla degistirmek zorundadir.

3.2.4. Teblig’de Ongoriilen durumlar haricinde Fon portfoyiindeki varliklar degistirilemez ve
varliklar Fon portfoyiinden ¢ikarilamaz.

3.2.5. Varliklarin Fon portfoyline devir tarihinden Once yapilan islemlerden dolay1 ortaya
cikabilecek mali yiikiimliiliikler Fon portfoyilinden karsilanamaz. Bu yiikiimliiliiklerle ilgili hukuki
anlagsmazliklarda taraf Kaynak Kurulus’tur.

3.3. IDMK lara iliskin Esaslar:

3.3.1. Fon portfoyiindeki varliklar dayanak gosterilerek farkli haklara sahip olan IDMK dilimleri
olusturulabilir.

3.3.2. Kurucu veya varsa diger Kaynak Kuruluslar risk tutma yiikiimliiliigi kapsaminda Teblig’de
belirtilen oranda IDMK lar1 satin almak ve vade sonuna kadar tutmakla yiikiimliidiir.

3.4. Fon Yonetimine iliskin Esaslar:

341 Fon.......... (dogrudan/dolayli) aktarim usuliine gore yonetilir.

3.4.2. Fon Kurulu, IDMK sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde Fon’u temsil eder ve yonetir.
Fon portfoyline alinan varliklarin kayitlarinin dogrulugundan ve bu varliklarin korunmasi ve
saklanmasindan Fon Kurulu® sorumludur.

3.4.3. Fon, yalnizca nakit yonetimi amaciyla ve varliklar toplaminin %]1’°ini gegmeyecek tutarda
borglanabilir'®. Ayrica, Fon portfdyiiniin kur ve faiz oram riskinden korunmasi amaciyla taraf
olunan swap, forward, future ve opsiyon sézlesmeleri dahil edilebilir'.

8 111-58.1 sayili Teblig’in 11. maddesinin 6. fikras1 kapsaminda bu gorev fon operasyon sorumlusu tarafindan yerine
getirilebilir.

% 111-58.1 sayili Teblig’in 11. maddesinin 6. fikras1 kapsaminda bu gérev fon operasyon sorumlusu tarafindan yerine
getirilebilir.

10111-58.1 say1l Teblig’in 6. maddesinin 3. fikras1 kapsaminda kredi alinmasi da bu kapsamdadur.

11 111-58.1 sayili Teblig’in 6. maddesinin 3. fikras1 kapsaminda degerlendirilebilecek islemler Kurulca uygun
goriilmesi sartiyla bu maddeye ilave edilebilir.




3.4.4. Fon Kurulu’nun verecegi her tiir karar onayl1 olarak Fon Kurulu Karar Defteri’ne yazilir.
Fon islemlerine iliskin olarak 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu, 4/1/1961
tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde
zorunlu defterler Fon Kurulu®? tarafindan tutulur.

3.4.5. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasasi Kanunu, Bankacilik
Kanunu, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Fon
Kurulu Uyelerinin hesaplar1 disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon varliklar1 Teblig’de belirtilen
esaslar ¢ercevesinde kaydedilir.

3.4.6. Fon Kurulu, kendisine fon denetgisi tarafindan sunulan raporlarin sonuglarina iligskin olarak
alinacak tedbirleri karara baglar. Bu raporlarin en az bes yil siire ile saklanmasi1 zorunludur.

3.4.7. Fon Kurulu’nun gorevini ifa etmesine yonelik yontem ve teknikler, topladig bilgiler,
incelemelerle ilgili olarak ulastigi sonuglar ile tiim yazisma ve sozlesmelerin dosyalanarak,
diizenlenmelerinden itibaren 5 yildan az olmamak iizere, IDMK ’larin itfasina kadar gecen siire
boyunca saklanmasi zorunludur. Bu siire i¢inde davaya konu edilenlerin, davanin kesin hiikkme
baglanmasina kadar saklanmasi ve yetkili mercilerce istendiginde ibraz edilmesi zorunludur.

3.4.8. Fonun yillik finansal raporlari, bagimsiz denetim raporuyla birlikte, hesap déneminin
bitimini takip eden 60 giin icinde, IDMK’larin halka arz edilmis olmas: halinde Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde, IDMK’larin halka arz
edilmemis olmasi halinde ise Kurucu’nun resmi internet sitesinde ilan edilir.

3.5. Fon Denetimine iliskin Esaslar

3.5.1. Fon’un faaliyetlerinin i¢ kontrol usul ve esaslarina uygun olarak isleyisi Fon Denetcisi
tarafindan denetlenir. Fon Denetgisi takvim yilini izleyen {i¢ ay igerisinde Fon’a iliskin yapilan
tespitleri ve denetleme sonuglarini ihtiva eden raporlart Fon Kurulu’nun bilgisine sunmakla
yiikiimlidiir.

3.5.2. Fon Denetgisi, gorevini ifasi sirasinda Sermaye Piyasast Kanunu, Teblig veya bu igtiiziik
hiikiimlerine herhangi bir ihlal veya aykiriligin varligimi veya Fon’un geri 6deme giigliigiine
diistiiglinii tespit etmesi halinde bir denetim raporu hazirlayarak Fon Kurulu’na sunar. Bu raporun
bir 6rnegi Kurul’a gonderilir.

3.5.3. Fon’un finansal tablolarinin ve Hizmet Saglayici’nin gérev ve sorumluluklarini belirleyen
hizmet sozlesmesi kapsamindaki faaliyetlerinin bagimsiz denetimi, Teblig uyarinca atanan

bagimsiz denetim kuruluslari tarafindan yerine getirilir.

3.6. Hizmet Saglayiciya liliskin Esaslar

3.6.1. Hizmet Saglayici, Fon Kurulu ile arasinda akdedilen yazili hizmet s6zlesmesi uyarinca
gorev ve sorumluluklarini yerine getirir.

3.6.2. Hizmet Saglayici ile Fon Kurulu arasinda akdedilen s6zlesmenin sona ermesini miiteakip
Hizmet Saglayici Fon portfoyiine dahil edilen varliklara iligkin yazili veya elektronik ortamda
tutulan tiim defter, belge ve kayitlar ile fon portfoyiine dahil edilen varliklara iligkin tiim nakit ve

12111-58.1 say1h Teblig’in 11. maddesinin 6. fikras1 kapsaminda bu gérev fon operasyon sorumlusu tarafindan yerine
getirilebilir.




banka hesaplarin1 mahsup veya kesinti yapmaksizin Fon Kurulu’na veya yerine gegecek olan
hizmet saglayiciya devreder.

3.6.3. Hizmet Saglayici tarafindan verilen hizmetin uygun bir sekilde yapilmasinin saglanmasi ve
Hizmet Saglayici’nin hizmet sézlesmesinde belirlenen yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
halinde degistirilmesinden Fon Kurulu sorumludur.

MADDE 4- FONUN SONA ERMESI:

4.1. Fon, siireli olarak kurulmus ise siirenin sona ermesi ile; siiresiz olarak kurulmus ise, IDMK
sahiplerine kars1 biitiin yiikiimliiliikler ifa edildikten sonra Fon Kurulunun ifanin tamamlandigini
tevsik edici belgelerle Kurula sona erme talebiyle basvurmasi ve bagvurunun Kurulca onaylanmasi
halinde sona erer. Fon hakkinda sona erme kararinin verildigi tarihten itibaren IDMK ihrag
edilemez.

4.2. IDMK’nin itfas1 sonunda, Fon portfoyiinde kalan bakiyeler hakkinda izahname veya ihrag
belgesinde yer alan esaslar uygulanir.

MADDE 5- FONUN TEMSIL VE iLZAMI
5.1. Fon, Fon Kurulu Uyeleri tarafindan temsil ve ilzam edilir.

5.2. Fon her tiirlii is ve islemler i¢cin Fon Kurulu Uyeleri'nin ........ (ikisinin/tamaminin) miisterek
imzasi ile temsil ve ilzam edilecektir.

MADDE 6- DIGER HUKUMLER:

6.1. Sir Saklama Yiikiimliiliigii: Kurucu, Fon Kurulu, Fon Denetgisi, Fon Operasyon Sorumlusu
ve Hizmet Saglayici, Teblig ile kendilerine verilen goérevlerini yerine getirmeleri sirasinda
ilgililere ve {igiincii kisilere ait 6grendikleri sirlar1 Teblige ve 6zel kanunlarina gore yetkili
olanlardan bagkalarina agiklayamazlar ve kendi yararlarina kullanamazlar.

6.2. Bilgilendirme ve Kamuyu Aydinlatma Esaslari: Fon’un finansal tablolari, IDMK
sahiplerine iliskin raporlar, Hizmet Saglayici’nin faaliyetleri ve Fon varliklarin mevcudiyetine
iliskin rapor, varsa IDMK'’lara iliskin derecelendirme notlar1 ile IDMK sahiplerinin
bilgilendirilmesini gerektiren diger durumlar Teblig’de belirtilen esaslar cergevesinde IDMK
sahiplerine duyurulur veya IDMK sahiplerinin erisimine agik tutulur.

6.3. Fon Kurulu Uyelerinde, Fon Operasyon Sorumlusunda, Denetcide, Hizmet Saglayicida veya
Bagimsiz Denetim Kurulusunda Meydana Gelen Degisiklikler: Fon Kurulu Uyelerinin, Fon
Operasyon Sorumlusunun, Fon Denetgisi’nin, Hizmet Saglayicinin veya bagimsiz denetim
kurulusunun herhangi bir sebepten dolay1 gorevden ayrilmalar1 veya Teblige gore sahip olmalar1
gereken sartlart yitirmeleri ile Kurucu’nun veya Hizmet Saglayici’nin faaliyet izninin iptali
halinde; bu durumlar veya bu durumlarda meydana gelen degisiklikler Teblig’de belirtilen esaslar
cercevesinde IDMK sahiplerine duyurulur.

6.4. Ictiiziigiin Sermaye Piyasas1 Diizenlemelerine Aykir1 Olmasi: Bu ictiiziik hiikiimleri ile
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alinir.

13 Farkl1 yetkilendirme esaslari belirlenebilir.




6.5. Diger Hiikiimler: Bu ictiizilkte yer almayan hiikiimler hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ile Ssermaye piyasasi diizenlemelerinde yer alan hiikiimler uygulanir.




