SERMAYE PİYASASI KURULU

KİRA SERTİFİKALARININ HALKA ARZINDA KULLANILACAK

İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANI FORMATI VE 
HAZIRLANMASINA İLİŞKİN KILAVUZDUR
İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANININ HAZIRLANMASINA İLİŞKİN GENEL BİLGİ
Kira sertifikalarının halka arzında düzenlenecek İhraççı Bilgi Dokümanı için Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul) tarafından belirlenmiş olan formatta yer alan esaslara uyulması şarttır. Yabancı ihraççılar tarafından yapılacak halka arzlarda, ilgili Kurul Tebliğinde belirtilen ek açıklama ve beyanların da ihraççı bilgi dokümanında sunulması gerekmektedir.
Formattaki ilgili yerlerin doldurulması, İhraççı Bilgi Dokümanını hazırlamaya yardımcı olarak verilen açıklamaların silinmesi, bilgisi bulunmayan bölümlere “Yoktur” şeklinde açıklama yapılarak, “Yoktur” olarak açıklama yapılan bölümlerin alt bentlerinin silinmesi, ayrıca seçimlik bilgilerin bulunduğu yerlerdeki uygun ifadenin ihraççı tarafından seçilerek diğer ifadenin silinmesi gerekmektedir. 

İhraççı bilgi dokümanında “Geleceğe Yönelik Açıklamalar”, “İçindekiler”, “Kısaltma ve Tanımlar”, “Borsa Görüşü”, “Danışman Görüşü” ve “Diğer Kurumlardan Alınan Görüşler” başlıklarından sonra sırasıyla aşağıdaki bölümlere yer verilmesi gerekmektedir.
1) İhraççı Bilgi Dokümanının Sorumluluğunu Yüklenen Kişiler

2) Bağımsız Denetçiler

3) Seçilmiş Finansal Bilgiler

4) Risk Faktörleri

5) Fon Kullanıcısı ve İhraççı Hakkında Bilgiler
6) Fon Kullanıcısının Faaliyetleri Hakkında Genel Bilgiler

7) Fon Kullanıcısının Dahil Olduğu Grup Hakkında Bilgiler
8) Fon Kullanıcısına İlişkin Eğilim Bilgileri

9) Fon Kullanıcısının Kâr Tahminleri ve Beklentileri 

10) Fon Kullanıcısı ve İhraççının İdari Yapısı, Yönetim Organları ve Üst Düzey Yöneticileri
11) Fon Kullanıcısının Yönetim Kurulu Uygulamaları

12) Fon Kullanıcısı ve İhraççının Ana Pay Sahipleri

13) Fon Kullanıcısı ve İhraççının Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuçları Hakkında Bilgiler

14) Diğer Bilgiler

15) Önemli Sözleşmeler

16) Uzman Raporları ve Üçüncü Kişilerden Alınan Bilgiler

17) İncelemeye Açık Belgeler

18) Ekler

İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken bölümler kalın harflerle, bu bölümlerin nasıl hazırlanacağına ilişkin açıklamalar ise ilgili bölümlerin altında belirtilmiştir. Fon kullanıcısı ve ihraççı bu açıklamaları da dikkate almak suretiyle, yatırımcıların yatırım kararlarını sağlıklı olarak verebilmesi için ilgili bölüme ilişkin gerekli tüm bilgilere ihraççı bilgi dokümanında yer vermelidir.
Aşağıda verilen açıklamalardan II-5.1 sayılı “İzahname ve İhraç Belgesi Tebliği”nin 6’ncı maddesinin üçüncü fıkrası uyarınca düzenlenecek duyuru metninin hazırlanması sırasında da yararlanılacaktır. 

ATIF YAPILABİLMESİ
İhraççı bilgi dokümanının bütün bölümlerinde fon kullanıcısı veya ihraççı ile ilgili olarak daha önceden Kurulun veya borsanın internet sitesinde veyahut KAP’ta kamuya duyurulan bilgilere atıf yapılmak suretiyle yer verilmesi mümkündür. 

Bu çerçevede, aşağıda sayılan dokümanlarda yer alan bilgilere atıf yapılabilir: 

1) Finansal tablolar ile bağımsız denetim ve/veya sınırlı inceleme raporları,

2) Kurulca önceden onaylanmış ihraççı bilgi dokümanları/izahnameler,

3) Esas sözleşme,

4) Özel durum açıklamaları,

5) Birleşme, bölünme ve benzeri hususlara ilişkin duyuru metinleri,

6) Faaliyet raporları,

7) Kurumsal yönetim ilkelerine uyum raporları, derecelendirme notları ve raporları ile değerleme raporları,

8) Yatırımcıların kolaylıkla erişebilmeleri ve ihraççı, fon kullanıcısı veya bu kişilerin Kurulun ilgili düzenlemelerinde tanımlanan ilişkili tarafları dışındaki bağımsız taraflarca hazırlanmış olması kaydıyla, Kurulca uygun görülecek diğer belgeler.

İhraççı bilgi dokümanında atıfta bulunmak suretiyle bilgiye yer verilmesi durumunda, bu bilginin kaynağının ve bu bilgiye nasıl ulaşılabileceğinin belirtilmesi zorunludur. 

İhraççı bilgi dokümanının hazırlanmasında yararlanılan ve ihraççı bilgi dokümanı ekinde kamuya açıklanmayan belgelerin yabancı dilde hazırlanmış olması durumunda, bu belgelerin ihraççı bilgi dokümanının hazırlanmasında yararlanılan kısımlarına nasıl ulaşılacağının ihraççı bilgi dokümanında yatırımcıların bilgisine sunulması zorunludur. Kurul gerekli görmesi durumunda, kaynak dokümanların ihraççı bilgi dokümanının hazırlanmasında yararlanılan kısımlarının yeminli tercüman vasıtasıyla Türkçeye çevrilmesini zorunlu tutabilir.

İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken bilgiler bazı bölümlerde ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla, bazı bölümlerde ise buna ek olarak son durum itibarıyla yer almalıdır. Son durum itibarıyla bilgilerin talep edildiği yerler madde başlıklarında belirtilmektedir. Kılavuzda yer alan ihraççı bilgi dokümanı tarihi veya son durum ifadelerinden, ihraççı bilgi dokümanının nihai halinin imzalandığı tarih kastedilmektedir. 
Değişikliklerin veya yeni hususların ihraççı bilgi dokümanına eklenmesinde Sermaye Piyasası Kanunu ve Kurul düzenlemelerine uyulur.

BAĞIMSIZ DENETİMDEN GEÇMEMİŞ FİNANSAL VERİLER

İhraççı bilgi dokümanında bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmiş finansal tablolar ile bu finansal tablolara dayalı verilere yer verilmesi esastır. Bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmiş finansal tablolara dayalı bilgiler ile birlikte bu finansal tablolara dayalı olmayan bilgilerin verilmek istenmesi durumunda;

1) Bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmemiş verilerin bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmiş finansal tablolarda yer alan bilgilerle tutarlı olması ve aykırılık içermemesi,

2) Bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmiş finansal verilerin bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmemiş finansal verilerden daha dikkat çekici şekilde sunulması,

3) Finansal tablolardan üretilmeyen verilerin, kullanılan terimler ve hazırlanma esasları ile birlikte açıkça belirtilmesi ve güncel olması,

4) Finansal tablolardan üretilmeyen verilerin geçmiş, tahmini, beklenti ya da proforma finansal bilgilerden hangisi ile ilişkili olduğunun belirtilmesi,

5) Finansal tablolardan üretilmeyen verilerin bağımsız denetimden ve/veya sınırlı incelemeden geçirilmediği hususunun açıkça vurgulanması,

zorunludur.

İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANI FORMATI

……………..(İhraççı Varlık Kiralama Şirketinin Tam Ticaret Unvanı Yazılacaktır) 

İhraççı Bilgi Dokümanıdır

Bu ihraççı bilgi dokümanı Sermaye Piyasası Kurulunca ...... tarih ve …….sayı ile onaylanmıştır. Bu ihraççı bilgi dokümanı çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikalarına
 ilişkin ihraç tavanı ………….. TL olarak belirlenmiştir. 
Bu ihraççı bilgi dokümanı çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikaları, halka arz yoluyla ihraç edilebileceği gibi halka arz edilmeksizin de satışa sunulabilir.

Bu ihraççı bilgi dokümanı, sermaye piyasası aracı notu ve özet ile birlikte geçerli bir izahname oluşturur. Bu nedenle, sermaye piyasası araçlarına ilişkin yatırım kararları ihraççı bilgi dokümanı, sermaye piyasası aracı notu ve özetin bir bütün olarak değerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

İhraççı bilgi dokümanının ilanından söz konusu doküman kapsamında halka arz işlemini gerçekleştirmek için Sermaye Piyasası Kuruluna onaylanmak amacıyla sermaye piyasası aracı notu sunuluncaya kadar geçen süre boyunca bu ihraççı bilgi dokümanının güncellenmesi gerekmez.

İhraççı bilgi dokümanının onaylanması, ihraççı bilgi dokümanında yer alan bilgilerin doğru olduğunun Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, ihraç edilecek sermaye piyasası araçlarına ilişkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu ihraççı bilgi dokümanı çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikalarına ilişkin ihraççının fon kullanıcısından yapılan tahsilatları yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, fon kullanıcısının ihraççıya olan ödeme yükümlülüğü ile fon kullanıcısının ihraççıya karşı temerrüdü halinde ihraççının kira sertifikasına dayanak oluşturan varlıklar ve hakları paraya çevirerek yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, Kurul veya herhangi bir kamu kuruluşu tarafından garanti altına alınmamıştır. 
Bu ihraççı bilgi dokümanı çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikaları farklı özelliklerde ihraç edilecek olup, her ihraca ilişkin koşullar, ihracın özellikleri, ihraç tutarı, satış süresi ve esasları gibi bilgiler ihraçtan önce ilan edilecek olan sermaye piyasası aracı notu ve özet aracılığıyla kamuya duyurulacaktır. 

Bu ihraççı bilgi dokümanı ile birlikte incelenmesi gereken sermaye piyasası aracı notu ve özet, ortaklığımızın, fon kullanıcısının ve halka arzda satışa aracılık edecek …..................... A.Ş.’nin ………………….. ve …………………..adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydınlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) yayımlanmıştır. Ayrıca başvuru yerlerinde incelemeye açık tutulmaktadır
.

İzahnameyi oluşturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan; ihraççı sorumludur. Zararın ihraççıdan tazmin edilememesi veya edilemeyeceğinin açıkça belli olması halinde;  ihraca aracılık eden lider yetkili kuruluş, varsa garantör ve ihraççının yönetim kurulu üyeleri kusurlarına ve durumun gereklerine göre zararlar kendilerine yükletilebildiği ölçüde sorumludur. Bağımsız denetim, derecelendirme ve değerleme kuruluşları gibi izahnameyi oluşturan belgelerde yer almak üzere hazırlanan raporları hazırlayan kişi ve kurumlar da hazırladıkları raporlarda yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden SPKn hükümleri çerçevesinde sorumludur.

GELECEĞE YÖNELİK AÇIKLAMALAR
İhraççı bilgi dokümanında geleceğe yönelik açıklamalara yer verilmesi durumda yukarıdaki başlıkla beraber aşağıdaki gibi bir uyarıya giriş bölümünde yer verilmelidir. Kar tahmini ve beklentisi, risk faktörleri, eğilim bilgileri geleceğe yönelik açıklamalar kapsamında yer almaktadır.

“Bu ihraççı bilgi dokümanı, “düşünülmektedir”, “planlanmaktadır”, “hedeflenmektedir”, “tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen geleceğe yönelik açıklamalar içermektedir. Bu tür açıklamalar belirsizlik ve risk içermekte olup, sadece ihraççı bilgi dokümanının yayım tarihindeki öngörüleri ve beklentileri göstermektedir. Birçok faktör, ihraççının geleceğe yönelik açıklamaların öngörülenden çok daha farklı sonuçlanmasına yol açabilecektir.”
İÇİNDEKİLER

İlgili ana bölümleri ve sayfa numaralarını gösterecek şekilde bir içindekiler dizini hazırlanarak bu kısımda yer verilecektir. 

KISALTMA VE TANIMLAR

İhraççı bilgi dokümanında yer alan kısaltma ve tanımları gösteren bir cetvel hazırlanarak bu bölümde yer verilecektir.
I. BORSA GÖRÜŞÜ

II. DANIŞMAN GÖRÜŞÜ

Varsa Danışman görüşüne yer verilecektir.
III. DİĞER KURUMLARDAN ALINAN GÖRÜŞ VE ONAYLAR

1) İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANININ SORUMLULUĞUNU YÜKLENEN KİŞİLER

Bu bölümde, fon kullanıcısını, ihraççıyı ve konsorsiyum liderini/yetkili kuruluşu temsile yetkili kişilerin ad soyadları, unvanları ile görevleri belirtilecek ve bu kişilerin imzaları yer alacaktır. Ayrıca, ihraççı bilgi dokümanının tüm sayfaları fon kullanıcısı, ihraççı ile konsorsiyum lideri (ve varsa eş lider)/yetkili kuruluş yetkilileri tarafından kaşelenerek imzalanacaktır. 

Aşağıda belirtilen kişiler ile kuruluşları temsile yetkili kişilerin ihraççı bilgi dokümanını imzalaması gerekmemektedir:
1) Konsorsiyum lideri ve varsa eş lider dışındaki konsorsiyum üyelerinin, 

2) Bağımsız denetim raporlarını halihazırda imzalamış olmaları nedeniyle bağımsız denetim kuruluşlarının.
Kanuni yetki ve sorumluluklarımız dahilinde ve görevimiz çerçevesinde bu ihraççı bilgi dokümanı ve eklerinde yer alan sorumlu olduğumuz kısımlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gerçeğe uygun olduğunu ve ihraççı bilgi dokümanında bu bilgilerin anlamını değiştirecek nitelikte bir eksiklik bulunmaması için her türlü makul özenin gösterilmiş olduğunu beyan ederiz.
	Fon Kullanıcısı
… Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANININ TAMAMI




	İhraççı
… A.Ş. Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANININ TAMAMI




	Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluşun Ticaret Unvanı ve Yetkilisi’nin

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih

	Sorumlu Olduğu Kısım:



	
	İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANININ TAMAMI




Kira sertifikasının halka arzına aracılığın bir konsorsiyum tarafından yapılması halinde konsorsiyum liderin yanı sıra eş lider(ler) de ihraççı bilgi dokümanını imzalayacaklardır.
2. BAĞIMSIZ DENETÇİLER

2.1. Bağımsız denetim kuruluşunun ticaret unvanı, adresi ve sorumlu ortak başdenetçinin adı soyadı:
Bu kısımda, fon kullanıcısının ve ihraççının bu ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablolarını denetleyen bağımsız denetim kuruluşlarının ticaret unvanları ve adresleri ile sorumlu ortak baş denetçinin adı ve soyadına yer verilecektir.
2.2. Bağımsız denetim kuruluşlarının/sorumlu ortak başdenetçinin görevden alınması, görevden çekilmesi ya da değişmesine ilişkin bilgi:
Bu kısımda, fon kullanıcısının ve ihraççının ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablolarını denetleyen bağımsız denetim kuruluşlarının/sorumlu ortak baş denetçinin görevden alınması, görevden çekilmesi ya da değişmesine ilişkin bilgiye yer verilecektir. 
3. SEÇİLMİŞ FİNANSAL BİLGİLER

Bu bölümde Kurulca ihraççı bilgi dokümanında yer verilmesi öngörülen Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlarına göre hazırlanmış finansal tablolarından seçilen önemli finansal kalemlere TL cinsinden yer verilecek, ancak bunlarla ilgili herhangi bir yorumda bulunulmayacaktır. Konsolide finansal tablo düzenleyen yatırım ortaklıkları ise 01.01.2014 tarihinden sonra başlayan hesap dönemlerine ait ilk ara dönem finansal tablolarından başlamak üzere hem konsolide hem de bireysel finansal tablolarındaki verilere yer vereceklerdir.
Menkul kıymet yatırım ortaklıkları ve girişim sermayesi yatırım ortaklıkları bu bölümde portföy tablolarına; gayrimenkul yatırım ortaklıkları ise portföy sınırlamalarına uyumun kontrolü tablolarına da yer vereceklerdir.
Bu bölümde yer verilecek finansal kalemler her bir olay ile fon kullanıcısı ve ihraççı için değişebilmekle birlikte asgari olarak aşağıda verilen finansal tablo kalemlerinden oluşmalıdır. Bunların dışında, seçilmiş finansal bilgilerin neler olacağı fon kullanıcısının faaliyetleri, içinde bulunduğu sektör, ihraç edilecek kira sertifikasının niteliği gibi hususlar dikkate alınarak belirlenmelidir. Bu verilerin finansal tablolardan doğrudan çıkarılması esas olmakla birlikte, istenildiği takdirde finansal tablo kalemlerinden hesaplanan rakamlara/oranlara yer verilmesi de mümkündür. Finansal tablo kalemlerinden hesaplanan rakamlara/oranlara yer verildiği takdirde, bu rakamların/oranların anlaşılabilir, amaca uygun ve uyumlu olması şarttır.
a) Anlaşılabilirlik: Yatırımcıların anlayabilmeleri için çok karmaşık olmamalarını teminen verilerin kaynakları ve hesaplama yöntemleri net olarak açıklanmalı ya da tanımlanmalıdır. 

b) Amaca uygunluk: Fon kullanıcısının durumu ve iş çevresine uygun olmalı, finansal durumu ile performansına ilişkin önemli finansal verileri dürüst bir biçimde açığa çıkarmalıdır. 

c) Uyumluluk: İhraççı bilgi dokümanında yer alan finansal tablolar ile uyumlu olmaları ve söz konusu tablolar ile doğrulanabilmeleri gereklidir.


İhraççı bilgi dokümanında yer verilebilecek asgari seçilmiş finansal bilgiler, bunlarla sınırlı olmamak üzere aşağıda verilmiştir:
	
	İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla

	Dönen Varlıklar
	

	     -Nakit ve nakit benzerleri
	

	     -Ticari Alacaklar
	

	     -Stoklar
	

	Duran Varlıklar
	

	     -Maddi Duran Varlıklar
	

	     -Yatırım Amaçlı Gayrimenkuller
	

	Aktif Toplamı
	

	Kısa Vadeli Yükümlülükler
	

	     -Finansal Borçlar
	

	     -Ticari Borçlar
	

	Uzun Vadeli Yükümlülükler
	

	     -Finansal Borçlar
	

	Özkaynaklar
	

	· Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar

Azınlık Payları
	

	Brüt Kar/Zarar
	

	Faaliyet Karı/Zararı
	

	Sürdürülen Faaliyetler Dönem Karı/Zararı
	

	Dönem Karının/Zararının Dağılımı

     - Azınlık Payları

     - Ana Ortaklık Payları
	

	Pay Başına Kazanç/Kayıp
	



Bu bölümde fon kullanıcısı ve ihraççının finansal durum ve faaliyet sonuçlarına ilişkin ayrıntılı bilgi ve değerlendirmelere yer verilmeyecek olup, tablonun altına aşağıdaki açıklamanın eklenmesi gereklidir.

“Yatırımcı, yatırım kararını vermeden önce ihraççının ve fon kullanıcısının finansal durum ve faaliyet sonuçlarına ilişkin ayrıntılı bilgilerin yer aldığı işbu ihraççı bilgi dokümanının 13 no’lu bölümünü de dikkate almalıdır.”

Seçilmiş finansal bilgiler karşılaştırılmalı olarak verilmelidir. Söz konusu bilgiler hazırlanırken ihraççının ve fon kullanıcısının tabi olduğu finansal raporlama standartlarındaki karşılaştırma bilgi sunma esaslarına uygun hareket edilmelidir.
Kira sertifikalarının ihracına ilişkin finansal tablo düzenlenmesi durumunda fon kullanıcıları ve ihraççıların ara dönem gelir tablolarının karşılaştırılmalı verilmesinde ilgili yılın dönem başından ilgili ara dönemin sonuna kadar önceki yılın aynı dönemi ile karşılaştırılmalı verilmesi yeterlidir. Örneğin; son iki yıl ve 6 aylık ara dönem finansal tablolarının karşılaştırmalı olarak verildiği durumlarda 1 Nisan-30 Haziran dönemi için gelir tabloları verilmeyecek olup, karşılaştırmalı gelir tabloları 31/12/2xx1, 31/12/2xx2, 30/06/2xx2 ve 30/06/2xx3 dönemlerinden oluşacaktır.
4. RİSK FAKTÖRLERİ


İhraççının  kira sertifikası ihracından kaynaklanan yükümlülüğü ile  fon kullanıcısının ihraççıya olan ödeme yükümlülüğünü yerine getirme gücünü etkileyebilecek olan risklere ve fon kullanıcısı ile ihraççı tarafından açıklanmasında fayda görülen diğer risklere ayrı başlıklar halinde bu bölümde yer verilecektir. Bu bölümün son derece detaylı olarak yatırım yapma kararını etkileyebilecek önemdeki tüm risk faktörlerini içerecek şekilde doldurulması gerekmektedir. Bu bölümde, bağımsız denetim raporlarının dipnotlarında yer alan finansal risklere ilişkin tablolara aynen yer verilmez, ancak söz konusu risklere ilişkin açıklamalara yer verilir.

Bu bölümün başında ayrıca aşağıdaki ifadeye de yer verilmesi gerekmektedir.
İşbu ihraççı bilgi dokümanı çerçevesinde ihracı yapılacak olan kira sertifikalarına ilişkin ihraççının fon kullanıcısından yapılan tahsilatları yatırımcılara aktarma yükümlülüğü,  fon kullanıcısının ihraççıya olan ödeme yükümlülüğü ile fon kullanıcısının ihraççıya karşı temerrüdü halinde ihraççının kira sertifikasına dayanak oluşturan varlıklar ve hakları paraya çevirerek yatırımcılara aktarma yükümlülüğü herhangi bir kamu kuruluşu tarafından garanti altına alınmamış olup, yatırım kararının, ihraççının ve fon kullanıcısının finansal durumunun analiz edilmesi suretiyle verilmesi gerekmektedir.

4.1. Fon kullanıcısı ve İhraççının Kira Sertifikalarına İlişkin Yükümlülüklerini Yerine Getirme Gücünü Etkileyebilecek Riskler
4.2. Diğer Riskler
5. FON KULLANICISI VE İHRAÇÇI HAKKINDA BİLGİLER
5.1. Fon kullanıcısı ve ihraççı hakkında genel bilgi:

Bu bölüm aşağıdaki alt başlıklara uygun olarak hazırlanacaktır.
5.1.1. Fon kullanıcısı ve ihraççının ticaret unvanı:

Esas sözleşmede yer alan ticaret unvanı herhangi bir kısaltma yapılmadan yazılacaktır.

5.1.2. Fon kullanıcısı ve ihraççının kayıtlı olduğu ticaret sicili ve sicil numarası:
Fon kullanıcısı ve ihraççının;

- Ticaret siciline tescil edilen merkez adresi,

- Bağlı bulunduğu ticaret sicil müdürlüğü ve ticaret sicil numarası,

belirtilecektir.

5.1.3. Fon kullanıcısı ve ihraççının kuruluş tarihi ve süresiz değilse, öngörülen süresi:
Fon kullanıcısı ve ihraççı süresiz olarak kurulmuşsa “süresiz” yazılacak, esas sözleşmesinde süre belirtilmişse söz konusu süre yazılacaktır. Fon kullanıcısı ve ihraççının kuruluşunun ticaret siciline tescil edildiği tarih belirtilecektir.
5.1.4.
Fon kullanıcısı ve ihraççının hukuki statüsü, tabi olduğu mevzuat, fon kullanıcısı ve ihraççının kurulduğu ülke, kayıtlı merkezinin ve fiili yönetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaraları: 

Fon kullanıcısı ve ihraççının hukuki statüsü, tabi olduğu mevzuat (T.C. Kanunlarına tabi tüm ihraççılar ve fon kullanıcıları bu bölüme "T.C. Kanunları" yazacaklar, başka bir ülkenin kanununa tabi ihraççılar ise söz konusu mevzuatı) belirtilecektir.

Fon kullanıcısı ve ihraççının kurulduğu ülke belirtilecektir.
Fiili yönetim yeri adresinin merkez adresinden farklı olması halinde bu adrese de yer verilecek, fiili yönetim merkezi ile merkez adresi aynı ise sadece merkez adresine yer verilecektir.
Fon kullanıcısı ve ihraççının ticaret siciline kayıtlı merkezinin güncel internet adresi, telefon ve faks numaraları burada belirtilecektir.
5.1.5. İhraççı ve fon kullanıcısının ödeme gücünün değerlendirilmesi için önemli olan son zamanlarda meydana gelmiş olaylar hakkında bilgi:


İhraççı ve fon kullanıcısının son zamanlarda meydana gelmiş ve fon kullanıcısı ve ihraççının kira sertifikası sahiplerine ilişkin yükümlülüklerini yerine getirmesini etkileyebilecek önemli olaylara yer verilecektir. 

5.2. Yatırımlar:
Bu bölüm aşağıdaki alt başlıklara uygun olarak hazırlanacaktır.

5.2.1. İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken son finansal tablo tarihinden itibaren yapılmış olan başlıca yatırımlara ilişkin açıklama:


Fon kullanıcısının ihraççı bilgi dokümanında yer alan son finansal tablo tarihinden itibaren yapılmış olan başlıca yatırımlarına ilişkin bilgilere yer verilecektir. 
5.2.2. Yönetim organları tarafından geleceğe yönelik önemli yatırımlar hakkında fon kullanıcısını bağlayıcı olarak alınan kararlar, yapılan sözleşmeler ve diğer girişimler hakkında bilgi:

Fon kullanıcısının yönetim organları tarafından geleceğe yönelik önemli yatırımlar hakkında bağlayıcı olarak alınan kararlar, yapılan sözleşmeler ve diğer girişimler hakkında bilgi verilecektir.

5.2.3. Madde 5.2.2'de belirtilen bağlayıcı taahhütleri yerine getirmek için gereken finansmanın planlanan kaynaklarına ilişkin bilgi:

Konuya ilişkin bilgi verilecektir.

5.2.4. Fon kullanıcısının dayanak varlık ve haklar ile birlikte ihraççıya ve dolayısıyla kira sertifikası sahiplerine karşı yükümlülüklerini yerine getirebilmesi için önemli olan ve grubun herhangi bir üyesini yükümlülük altına sokan veya ona haklar tanıyan, olağan ticari faaliyetler dışında imzalanmış olan tüm önemli sözleşmelerin kısa özeti: 

Son durum itibarıyla, fon kullanıcısının dayanak varlık ve haklar ile birlikte ihraççıya ve dolayısıyla kira sertifikası sahiplerine karşı yükümlülüklerini yerine getirebilmesi için önemli olan, fon kullanıcısı veya grubundaki bir şirketin taraf olduğu, grup üyelerinden herhangi birini yükümlülük altına sokan veya ona haklar tanıyan ve grubu önemli derecede etkileyebilecek, fon kullanıcısının olağan ticari faaliyetleri dışında imzalanmış sözleşmeler hakkında özet bilgiye yer verilecektir.  
6. FON KULLANICISININ FAALİYETLERİ HAKKINDA GENEL BİLGİLER
Bu bölümde yer alan bilgiler konsolide finansal tablo hazırlayan fon kullanıcıları için konsolide finansal tablolar esas alınmak suretiyle verilecektir. Konsolide finansal tablo düzenleyen yatırım ortaklıkları ise 01.01.2014 tarihinden sonra başlayan hesap dönemlerine ait ilk ara dönem finansal tablolarından başlamak üzere hem konsolide hem de bireysel finansal tablolarındaki verilere yer vereceklerdir.
6.1. Ana faaliyet alanları:
6.1.1. İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla ana ürün/hizmet kategorilerini de içerecek şekilde fon kullanıcısının faaliyetleri hakkında bilgi:
İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla finansal bilgilerin verildiği her bir hesap yılı için satılan ürünler ve/veya verilen hizmetlerin ana kategorilerini de belirterek, fon kullanıcısının faaliyetlerinin ve ana faaliyetlerinin mahiyeti ve bunlara ilişkin önemli etkenler hakkında açıklamalar yapılacaktır.  

İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla satış gelirlerinin ana kategoriler bazında sınıflandırılmasına bir örnek aşağıda verilmekte olup, oran hesabında gerçekleşen net satışlar toplamı dikkate alınacaktır.
	NET SATIŞLAR (TL)
	31.12.2XX2
	%
	31.12.2XX3
	%
	30.06.2XX4
	%

	Ürünler
	
	
	
	
	
	

	…….
	
	
	
	
	
	

	…..
	
	
	
	
	
	

	Hizmetler
	
	
	
	
	
	

	…..
	
	
	
	
	
	

	…..
	
	
	
	
	
	

	TOPLAM
	
	100
	
	100
	
	100


6.1.2. Araştırma ve geliştirme süreci devam eden önemli nitelikte ürün ve hizmetler ile söz konusu ürün ve hizmetlere ilişkin araştırma ve geliştirme sürecinde gelinen aşama hakkında ticari sırrı açığa çıkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmuş bilgi:
Tüm önemli yeni ürünlerin veya hizmetlerin belirtilmesi ve kamuya duyurulduğu ölçüde söz konusu ürün ve/veya hizmetlerin gelişiminin son durumu hakkında bilgiye yer verilecektir.

6.2. Başlıca sektörler/pazarlar:
6.2.1. Faaliyet gösterilen sektörler/pazarlar ve fon kullanıcısının bu sektörlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajları hakkında bilgi:

Fon kullanıcısının faaliyet gösterdiği sektörlerin/pazarların başlıcaları ve söz konusu sektörlerdeki/pazarlardaki rekabet konumuna ilişkin açıklamalara bu kısımda yer verilecektir.
6.3. Fon kullanıcısının rekabet konumuna ilişkin olarak yaptığı açıklamaların dayanağı:

Fon kullanıcısının 6.2.1’de yer alan açıklamalarının kaynakları hakkında bilgi yer alacaktır. Bu kaynakların mümkün olduğu ölçüde bağımsız kaynak olması gerekmektedir.
7. FON KULLANICISININ DAHİL OLDUĞU GRUP HAKKINDA BİLGİLER
7.1. Fon kullanıcısının dahil olduğu grup hakkında özet bilgi, grup şirketlerinin faaliyet konuları, fon kullanıcısı ile olan ilişkileri ve fon kullanıcısının grup içindeki yeri:

Fon kullanıcısının herhangi bir gruba dahil olması durumunda, grup şirketlerinin faaliyet konuları, fon kullanıcısı ve varsa kurucuyla olan ilişkileri ve fon kullanıcısının grup içindeki yeri hakkında kısaca bilgi verilecektir. 
7.2. Fon kullanıcısının grup içerisindeki diğer bir şirketin ya da şirketlerin faaliyetlerinden önemli ölçüde etkilenmesi durumunda bu husus hakkında bilgi: 

Fon kullanıcısının dahil olduğu grup içerisinde herhangi bir şirket ya da şirketlerin faaliyetlerinden önemli ölçüde etkilenmesi, grup içerisinde herhangi bir şirkete/şirketlere bağımlı olması durumunda bu husus ve bağımlılığın kapsamı hakkında kısaca bilgi verilecektir.
8. FON KULLANICISINA İLİŞKİN EĞİLİM BİLGİLERİ

8.1. Bağımsız denetimden geçmiş son finansal tablo döneminden itibaren fon kullanıcısının finansal durumu ile faaliyetlerinde olumsuz bir değişiklik olmadığına ilişkin beyan:


Bağımsız denetimden geçmiş son finansal tablo döneminden itibaren fon kullanıcısının finansal durumu ile faaliyetlerinde önemli olumsuz değişiklikler olmadığına ilişkin olarak fon kullanıcısı yönetim kurulu tarafından veya ortaklığı temsile yetkili kişiler tarafından verilen beyan buraya yazılacaktır. Böyle bir beyan verilmemesi halinde bağımsız denetimden geçmiş son finansal tablo döneminden itibaren fon kullanıcısının finansal durumu ile faaliyetlerini etkileyen değişiklikler hakkında bilgi verilecektir.

8.2. Fon kullanıcısının beklentilerini önemli ölçüde etkileyebilecek eğilimler, belirsizlikler, talepler, taahhütler veya olaylar hakkında bilgiler:

Fon kullanıcısının cari hesap yılı içindeki beklentilerini önemli ölçüde etkileyebilecek bilinen eğilimler,  belirsizlikler, talepler, yükümlülükler veya olaylar hakkında bilgiler yer alacaktır. 
9. FON KULLANICISININ KÂR TAHMİNLERİ VE BEKLENTİLERİ
 

9.1. Fon kullanıcısının kar beklentileri ile içinde bulunulan ya da takip eden hesap dönemlerine ilişkin kar tahminleri:

Fon kullanıcısı, tercih etmesi durumunda ve bağımsız güvence raporu hazırlanması şartıyla bu kısımda kar tahminleri ve beklentilerine yer verebilir. Bağımsız güvence raporu hazırlanmasına ilişkin istisna 9.3. no’lu bölümde yer almaktadır. Kar tahmini, cari ve/veya takip eden hesap dönemleri için muhtemel kar veya zararın veya asgari veya azami bir rakamının açıkça ya da dolaylı olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya uğranabilecek zararların hesaplanabileceği verilerin belirtilmesi anlamına gelmektedir. Kar beklentisi ise sona ermiş, ancak sonuçları henüz yayımlanmamış olan bir hesap dönemi için kar ya da zarar tahmin edilmesidir. Bu nedenle, kar tahminleri kar beklentilerine göre daha çok belirsizlik taşımakta ve varsayımlara dayanmaktadır. 

Kar tahminleri veya beklentilerine geçmiş dönem finansal bilgileri ile karşılaştırılmalı bir biçimde yer verilecektir. Kar tahminleri veya beklentileri oluşturulurken aşağıda sayılan ilkelerin esas alınması gerekmektedir. 

a) Anlaşılabilirlik: Kar tahminleri veya beklentilerinde yer alan açıklamalar yatırımcıların anlayacağı şekilde basit ve sade olmalıdır.

b) Güvenilirlik: Kar beklentileri fon kullanıcısının faaliyetlerinin detaylı bir analiziyle desteklenmeli ve varsayımlara değil gerçeklere dayalı strateji, plan ve risk analizlerini içermelidir. 

c) Karşılaştırılabilirlik: Kar tahminleri veya beklentileri geçmiş finansal tablolardaki sonuçlarla kıyaslanarak gerekçelendirilebilmelidir. 

d) İlişkili olma: Kar tahminleri veya beklentileri yatırımcıların vereceği kararları etkileyebilecek niteliğe ve zamanlamaya sahip olmalı ve yatırımcıların geçmiş değerlendirmelerini doğrulamaları ya da düzeltmelerinde yardımcı olmalıdır.

Fon kullanıcısının kar beklentileri oluşturulurken dikkate alınabilecek hususlar aşağıda verilmiştir. 

i) Geçmiş sonuçlar, pazar analizi, stratejik gelişim, pazar payı ve fon kullanıcısının pazardaki yeri,

ii) Fon kullanıcısının finansal pozisyonu ve buna ilişkin muhtemel değişiklikler,

iii) Elde etme veya elden çıkarmanın ihraççıya etkileri, strateji değişikliği veya çevresel faktörler ve teknoloji konularındaki önemli değişiklikler hakkında bilgi, 

iv) Fon kullanıcısının yasal ve vergisel durumundaki değişiklikler,

v) Üçüncü taraflara karşı verilmiş taahhütler.

Kar beklenti veya tahminleri vergi öncesi kar rakamları olarak yer almalıdır. Ancak, olağandışı işlemlerin olması ya da vergilerin anormal derecede yüksek ya da düşük olması beklendiğinde bunlar ayrıca açıklanmalıdır. Kar beklenti veya tahminleri vergi öncesi kar üzerinden yapılmadıysa kar zarar hesaplarından başka bir rakam sunulmasının sebepleri açıklanmalı ve açıkça ortaya konmalıdır. Kar beklenti veya tahminlere ilişkin vergi etkisi açıkça ortaya konulmalıdır. 

Kar tahmininin geleceğe yönelik projeksiyon oluşturması nedeniyle, bu bilgilerin yatırımcılar açısından yanıltıcı olmaması için gerekli itina ve çaba gösterilmesi fon kullanıcısının sorumluluğundadır.

9.2. Fon kullanıcısının kar tahminleri ve beklentilerine esas teşkil eden varsayımlar:

Varsayımlara ilişkin olarak fon kullanıcısının; yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi diğer kişilerin etkileyebileceği faktörler ile etkileyemeyeceği faktörler arasında açıkça ayrım yapılmalı ve gösterilmelidir. Bu varsayımlar yatırımcı için kolay anlaşılabilir, spesifik, kesin, açık olmalı ve genel doğrulara dayalı olmamalıdır.
9.3. Kar tahmin ve beklentilerine ilişkin bağımsız güvence raporu:

Kar tahmin ve beklentilerine ilişkin olarak Uluslararası Güvence Sözleşmeleri Standartları 3400, Tahmine Dayalı Finansal Bilgilerin İncelenmesi ve Hazırlanması Standardına uygun olarak bağımsız denetim kuruluşları tarafından bağımsız güvence raporu hazırlanması gerekmekte olup, bu bölümde anılan rapora yer verilecektir. Bağımsız denetim kuruluşları hazırladıkları raporda, görüşlerine göre ortaya konulan tahminlerin veya beklentilerin, verilen esaslara uygun olarak düzenlenmiş olduğunu ve kâr tahmini veya beklentisi için kullanılmış olan muhasebe esaslarının fon kullanıcısının muhasebe politikalarına uygun olduğunu belirtmelidir.

Kar beklentilerine ilişkin olarak her durumda bağımsız güvence raporu hazırlanması gerekmeyebilir. Örneğin, yılın 7. ayında kira sertifikalarını halka arz edecek bir ihraççının, ihraççı bilgi dokümanında fon kullanıcısının en son dönem olarak 3 aylık ara dönem finansal tablolarının bulunması ve fon kullanıcısının aynı yılın 6 aylık ara dönemine ilişkin kar beklentilerine ihraççı bilgi dokümanında yer vermek istemesi halinde;

a) Bu bilgilerden sorumlu kişinin, ihraççı bilgi dokümanının/izahnamenin genelinden sorumlu olan kişiden farklı bir kişi ise, bu bilgileri onaylaması,

b) Bağımsız denetçilerin bu bilgilerin ihraççı bilgi dokümanının ilanından sonra yayımlanacak bağımsız denetimden geçmiş finansal tablolardaki verilerle önemli ölçüde tutarlı olduğunu kabul etmeleri,

c) Bu bilgilerin bağımsız denetimden geçmemiş olması,

şartlarının sağlanması koşuluyla bağımsız güvence raporunun hazırlanmasına gerek bulunmamaktadır.

9.4. Kâr tahmini veya beklentilerinin, geçmiş finansal bilgilerle karşılaştırılabilecek şekilde hazırlandığına ilişkin açıklama:

Bu kısımda, kar tahmin ve beklentilerinin geçmiş finansal bilgiler ile karşılaştırılabilir şekilde hazırlandığının beyan edilmesi gerekmektedir.
10. FON KULLANICISI VE İHRAÇÇININ İDARİ YAPILARI, YÖNETİM ORGANLARI VE ÜST DÜZEY YÖNETİCİLERİ
10.1. Fon kullanıcısı ve ihraççının genel organizasyon şeması:

Bu bölümde fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim kademelerinin birbiriyle olan bağlantılarına şematik olarak yer verilmelidir.
10.2. İdari yapı:

10.2.1. Fon kullanıcısının ve ihraççının yönetim kurulu üyeleri
 hakkında bilgi:

Bu bölümde istenen bilgilerin verilmesinde aşağıda yer alan tablo içeriğinin kullanılması mümkündür. 
	Adı Soyadı


	Görevi


	Son 5 Yılda Fon kullanıcısında/ İhraççıda Üstlendiği Görevler
	Görev Süresi / 

Kalan Görev 

Süresi 


	Sermaye Payı



	
	
	
	
	(TL)
	(%)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


- “Görevi” sütununa fon kullanıcısı/ihraççı içinde fiilen yürütülen görev (yönetim kurulu başkanı, üyesi vs.),

- “Son 5 yılda Fon kullanıcısında/İhraççıda Üstlendiği Görevler” sütununa ilgili kişinin son beş yılda idari, yönetim ve denetim organlarında üstlendiği görevler, 

- “Görev Süresi/Kalan Görev Süresi” sütununa yönetim kurulu üyesinin genel kurul kararı uyarınca seçildiği süre ile görev süresinin bitim tarihine ne kadar süre kaldığı yıl olarak,

 - “Sermaye Payı” sütununa ise fon kullanıcısı/ihraççının sermayesi içerisinde payının tutarı ve oranı yazılacaktır. 

Yönetim Kurulu üyeleri arasında tüzel bir kişinin bulunması durumunda 6102 sayılı TTK uyarınca tüzel kişi adına tescil edilen gerçek kişi hakkında bilgiye de tablonun altında dipnot konularak yer verilmelidir.

Yönetim kurulu üyelerinin fon kullanıcısı/ihraççı dışında yürüttükleri görevler ayrıca tablonun altında verilecektir.

10.2.2. Yönetimde söz sahibi olan personel hakkında bilgi:

Yönetimde söz sahibi personel, fon kullanıcısının/ihraççının yönetim veya denetim organlarının üyesi olmadığı halde, doğrudan ya da dolaylı olarak fon kullanıcısı/ihraççı ile ilişkili içsel bilgilere düzenli erişen ve fon kullanıcısı/ihraççının gelecekteki gelişimini ve ticari hedeflerini etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kişiler olup, bu bölümde istenen bilgilerin verilmesinde aşağıda yer alan tablo içeriğinin kullanılması mümkündür. 
	Adı Soyadı
	Görevi


	Son 5 Yılda Fon kullanıcısında/İhraççıda Üstlendiği Görevler
	Sermaye Payı



	
	
	
	(TL)
	(%)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


- “Görevi” sütununa fon kullanıcısı/ihraççı içinde fiilen yürütülen görev (genel müdür, genel müdür yardımcısı vs.)

- “Son 5 yılda Fon kullanıcısında/İhraççıda Üstlendiği Görevler” sütununa ilgili kişinin son beş yılda idari, yönetim ve denetim organlarında üstlendiği görevler, 

- “Sermaye Payı” sütununa ise fon kullanıcısı/ihraççı sermayesi içerisinde payının tutarı ve oranı yazılacaktır. 

10.3. Son 5 yılda, fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde yetkili olan personelden alınan, ilgili kişiler hakkında sermaye piyasası mevzuatı,  5411 sayılı Bankacılık Kanunu ve/veya Türk Ceza Kanununun 53’üncü maddesinde belirtilen süreler geçmiş olsa bile; kasten işlenen bir suçtan dolayı beş yıl veya daha fazla süreyle hapis cezasına ya da zimmet, irtikâp, rüşvet,  hırsızlık, dolandırıcılık, sahtecilik, güveni kötüye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karıştırma, verileri yok etme veya değiştirme, banka veya kredi kartlarının kötüye kullanılması, kaçakçılık, vergi kaçakçılığı veya haksız mal edinme suçlarından dolayı alınmış cezai kovuşturma ve/veya hükümlülüğünün ve ortaklık işleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyuşmazlık ve/veya kesinleşmiş hüküm bulunup bulunmadığına dair bilgi:
Anılan kişilerle ilgili olarak belirtilen kapsamda bilgi verilecektir.
10.4. Yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi personelin fon kullanıcısına/ihraççıya karşı görevleri ile şahsi çıkarları veya diğer görevleri arasında bulunan olası çıkar çatışmaları hakkında bilgi: 

Anılan kişilerin fon kullanıcısına/ihraççıya karşı görevleri ile şahsi çıkarları veya diğer görevleri arasında bulunan çıkar çatışmaları hakkında ayrıntılı açıklamalara yer verilecektir. 
11. FON KULLANICISININ YÖNETİM KURULU UYGULAMALARI
11.1. Fon kullanıcısının denetimden sorumlu komite üyeleri ile diğer komite üyelerinin adı, soyadı ve bu komitelerin görev tanımları:

Fon kullanıcısının varsa bünyesinde oluşturulan denetimden sorumlu ve diğer komiteler hakkında, komite üyelerinin adları, bağımsız yönetim kurulu üyesi olup olmadıkları ve komite görev esaslarının bir özetini de içeren bilgilere yer verilecektir. 
11.2. Fon kullanıcısının Kurulun kurumsal yönetim ilkeleri karşısındaki durumunun değerlendirilmesi hakkında açıklama:

Fon kullanıcısının, Kurulca belirlenen kurumsal yönetim ilkeleri karşısındaki durumuna dair detaylı açıklama yer alacaktır. Kurulca yayımlanan kurumsal yönetim ilkelerinin uygulanması fon kullanıcısı açısından zorunlu değilse, bu durum hakkında açıklama yapılmalıdır.
12. FON KULLANICISI VE İHRAÇÇININ ANA PAY SAHİPLERİ

12.1. Son genel kurul toplantısı ve son durum itibarıyla sermayedeki veya toplam oy hakkı içindeki payları doğrudan veya dolaylı olarak %5 ve fazlası olan gerçek ve tüzel kişiler ayrı olarak gösterilmek kaydıyla fon kullanıcısının ve ihraççının ortaklık yapısı:
	Tablo:1 Doğrudan Pay Sahipliğine İlişkin Bilgi

	Ortağın;
	Sermaye Payı / Oy Hakkı

	Ticaret Unvanı/

Adı Soyadı
	.../.../..
	.../.../..

	
	(TL)
	(%)
	(TL)
	(%)

	
	
	
	
	

	Diğer
	
	
	
	

	TOPLAM
	
	
	
	


	Tablo:2 Dolaylı Pay Sahipliğine İlişkin Bilgi

	Ortağın;
	Sermaye Payı / Oy Hakkı

	Ticaret Unvanı/

Adı Soyadı
	.../.../..
	.../.../..

	
	(TL)
	(%)
	(TL)
	(%)

	
	
	
	
	

	Diğer
	
	
	
	

	TOPLAM
	
	
	
	


Bu bölümde istenen bilgilerin verilmesinde yukarıda yer alan tabloların içeriğinin kullanılması mümkün olup, tablolara ilişkin açıklamalar aşağıda yer almaktadır:

Sermayedeki ve toplam oy hakkı içindeki doğrudan veya dolaylı payı %5 ve daha fazla olan ortaklar ayrı ayrı, sermaye payı %5’in altında olanlar ise “Diğer Ortaklar” adı altında tek bir kalemde belirtilecektir. Sermayenin %5’inden fazla paya sahip herhangi bir ortağın bulunmaması halinde, “Sermayenin %5’inden fazla paya sahip ortak yoktur.” ifadesine yer verilerek, tablo hazırlanmayacaktır. Tabloda biri son olağan genel kurul toplantısı, biri de son durum olmak üzere iki ayrı tarih bulunmalı ve ortaklık yapıları, değişmese de bu iki tarih için ayrı ayrı verilmelidir. 

Sermayedeki ve toplam oy hakkı içindeki doğrudan veya dolaylı payı %5 ve daha fazla olan nihai ortakların pay oranı ve tutarı son genel kurul toplantısı ve son durum itibarıyla ayrıca verilecektir. 

Bu bölümde, dolaylı olarak fon kullanıcısının ve ihraççının sermayesinde pay sahibi olan gerçek ve tüzel kişiler ile sahip oldukları pay oranları, aşağıdaki örnekte gösterildiği gibi hesaplanacaktır:

Örnek: A ortaklığı, ihraç edeceği sermaye piyasası aracı için Kurul’a başvurmuştur. B ortaklığının A ortaklığının sermayesindeki payı %40’tır. B ortaklığının sermayesinin %30’una sahip olan C ortaklığı ile C ortaklığının sermayesinin %20’sine sahip olan D ortaklığının A ortaklığına doğrudan iştiraki bulunmamaktadır. Buna göre C ortaklığının A'daki dolaylı iştirak oranı (0.30x0.40)=0.12 ve D ortaklığının A’daki dolaylı iştirak oranı ise (0.20x0.30x0.40)=0.024 olacaktır.
12.2. Fon kullanıcısının ve ihraççının sermayesindeki veya toplam oy hakkı içindeki payları %5 ve fazlası olan gerçek kişi ortakların birbiriyle akrabalık ilişkileri:

Sermayedeki veya toplam oy içindeki payları %5'i aşan ortakların yakınlık derecesi açıklanacaktır. 

12.3. Fon kullanıcısı ve ihraççının sermayesini temsil eden paylar hakkında bilgi:
	Grubu
	Nama/

Hamiline

Olduğu


	İmtiyazların türü
(Kimin sahip olduğu) 
	Bir Payın

Nominal

Değeri (TL)
	Toplam

(TL)
	Sermayeye Oranı

(%)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	TOPLAM
	
	


Bu bölümde istenen bilgilerin verilmesinde yukarıda yer alan tablo içeriğinin kullanılması mümkün olup, tabloya ilişkin açıklamalar aşağıda yer almaktadır:

a) Payları borsada işlem gören ortaklık: 

Sermayeyi temsil eden payların hangi gruplardan oluştuğuna ve bu gruplara ilişkin imtiyazlara dair bilgi yer alacaktır. Grup ayrımı varsa tablo her bir pay grubundaki nama/hamiline yazılı pay için ayrı ayrı bilgi verilmek suretiyle doldurulacaktır (A Grubu Nama Yazılı, A Grubu Hamiline Yazılı gibi). Esas sözleşme ile tanınan imtiyazın niteliği (yönetimde, oy hakkında, kardan pay almada, vb.) tablonun "İmtiyazların Türü" bölümünde gösterilecektir.
Bir payın nominal değeri sütununa, esas sözleşmede yer alan nominal tutarı yazılacaktır.

Toplam sütununa, ilgili pay grubunun toplam nominal tutarı yazılacaktır.

Sermayeye oranı sütununa, ilgili pay grubu toplamının sermayeye oranı yazılacaktır. 
b) Payları borsada işlem görmeyen ortaklık:


Sermayeyi temsil eden payların hangi gruplardan oluştuğuna ve bu gruplara dair imtiyazlara dair bilgi yer alacaktır. Grup ayrımı varsa tablo her bir pay grubundaki nama/hamiline yazılı pay ve söz konusu payların tertipleri için ayrı ayrı bilgi verilmek suretiyle doldurulacaktır (I. Tertip A Grubu Nama Yazılı, 1. Tertip A Grubu Hamiline Yazılı, II. Tertip A Grubu Nama Yazılı gibi). Esas sözleşme ile tanınan imtiyazın niteliği (yönetimde, oy hakkında, kardan pay almada, vb.) tablonun "İmtiyazların Türü" bölümünde gösterilecektir.
Bir payın nominal değeri sütununa, esas sözleşmede yer alan nominal tutarı yazılacaktır.

Toplam sütununa, ilgili pay grubunun toplam nominal tutarı yazılacaktır.

Sermayeye oranı sütununa, ilgili pay grubu toplamının sermayeye oranı yazılacaktır. 

12.4. Fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim hakimiyetine sahip olanların adı, soyadı, ticaret unvanı, yönetim hakimiyetinin kaynağı ve bu gücün kötüye kullanılmasını engellemek için alınan tedbirler:
Doğrudan veya dolaylı olarak fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim hakimiyetine sahip ortaklar ya da fon kullanıcısı ve ihraççıyı kontrol edenlerin adı, soyadı, ticaret unvanı, kontrolün kaynağı ve bu gücün kötüye kullanılmasını engellemek için alınan önlemler hakkında açıklamalar yapılacaktır. Kontrol gücünün kaynağı pay sahibi olunması olabileceği gibi, kontrole sahip olmak bu konuda yapılmış anlaşmalara ya da fon kullanıcısında kamu payının bulunduğu durumda ilgili kamu otoritesi olmak gibi hususlara da dayanabilmektedir.

12.5. Fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim hakimiyetinde değişikliğe yol açabilecek anlaşmalar/düzenlemeler hakkında bilgi:

Uygulanması sonucunda daha ileri bir zamanda fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim hakimiyetinde bir değişiklik meydana getirebilecek, fon kullanıcısı ve ihraççının da bilgi sahibi olduğu anlaşmalara/düzenlemelere ilişkin bilgiye yer verilecektir.
13. FON KULLANICISI VE İHRAÇÇININ FİNANSAL DURUMU VE FAALİYET SONUÇLARI HAKKINDA BİLGİLER

Fon kullanıcısı ve ihraççının hem bireysel hem de konsolide finansal tablo düzenlemesi halinde bu kısımda yalnızca konsolide finansal tablolara ilişkin bilgilere yer verilir. Konsolide finansal tablo düzenleyen yatırım ortaklıkları ise 01.01.2014 tarihinden sonra başlayan hesap dönemlerine ait ilk ara dönem finansal tablolarından başlamak üzere hem konsolide hem de bireysel finansal tablolarındaki verilere yer vereceklerdir.
İhraççı bilgi dokümanında yer alan finansal verilerin bağımsız denetimden geçirilmemiş finansal tablolardan alınması durumunda bu finansal verilerin kaynağı belirtilmeli ve bağımsız denetimden geçirilmediği açıkça vurgulanmalıdır.

13.1. Fon kullanıcısı ve ihraççının Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartları uyarınca hazırlanan ve ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tabloları ile bunlara ilişkin bağımsız denetim raporları:

Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartları ve bağımsız denetime ilişkin düzenlemeleri çerçevesinde hazırlanan ve ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablolar ve bunlara ilişkin bağımsız denetim raporları ihraççı bilgi dokümanında ek olarak yer alacak ve burada konuya ilişkin açıklamaya yer verilecektir. Finansal tablo tarih ve dönemleri açıkça belirtilecektir. 

Sermaye piyasası araçları borsada işlem gören ortaklıklar kamuya açıklanmış finansal tablo ve bağımsız denetim raporlarını KAP’ın internet sitesine (kap.gov.tr) ilan tarihi ile birlikte atıfta bulunmak suretiyle de verebilirler. Bu durumda finansal tablolar ve bağımsız denetim raporlarına ekte yer verilmesine gerek yoktur.

13.2. İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemlerinde bağımsız denetimi gerçekleştiren kuruluşların unvanları, bağımsız denetim görüşü ve denetim kuruluşunun/sorumlu ortak baş denetçinin değişmiş olması halinde nedenleri hakkında bilgi:

İhraççı bilgi dokümanında yer alan finansal tabloların bağımsız denetimini gerçekleştiren kuruluşların unvanları, bağımsız denetim görüşünün türü, şartlı görüş verilmesi durumunda şartlı görüşün dayanağı ile denetim kuruluşları ve sorumlu ortak baş denetçi görevden alınmış, görevden ayrılmış veya yeniden görevlendirilmemişlerse ilgili ayrıntılara bu bölümde yer verilir. 

13.3. Son 12 ayda fon kullanıcısının, ihraççınınve/veya fon kullanıcısının bağlı olduğu grubun finansal durumu veya karlılığı üzerinde önemli etkisi olmuş veya izleyen dönemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim işlemleri:

Son 12 ayda fon kullanıcısının, ihraççının, ve/veya fon kullanıcısının bağlı olduğu grubun finansal durumu veya karlılığı üzerinde önemli etkisi olmuş davalar, hukuki takibatlar ve tahkim işlemleri gibi her türlü uyuşmazlık (fon kullanıcısı ve/veya ihraççının bilgisi dahilinde olan, henüz açılmamış, ancak açılabilecek davalar dahil olmak üzere) hakkında özet bilgiye yer verilmelidir.

Bu bilgiler verilirken aşağıda yer alan tablo ortaklarla, çalışanlarla, vergi idaresiyle, diğer resmi kurum ve kuruluşlarla ve diğer gerçek ve tüzel kişilerle olan uyuşmazlıkları ayrı ayrı gösterecek şekilde hazırlanmalıdır.
	Fon Kullanıcısının Taraf Olduğu Davalar ve Takipler

	Fon Kullanıcısı Tarafından Açılmış Davalar ve Yapılan Takipler

	Davacı Taraf
	Davalı Taraf
	Mahkeme Dosya No Yıl
	Konusu
	Risk Tutarı
	Gelinen Aşama

	
	
	
	
	
	

	Fon Kullanıcısı Aleyhine Açılmış Davalar ve Yapılan Takipleri

	Davacı Taraf
	Davalı Taraf
	Mahkeme Dosya No Yıl
	Konusu
	Risk Tutarı
	Gelinen Aşama

	
	
	
	
	
	


	İhraççının Taraf Olduğu Davalar ve Takipler

	İhraççı Tarafından Açılmış Davalar ve Yapılan Takipler

	Davacı Taraf
	Davalı Taraf
	Mahkeme Dosya No Yıl
	Konusu
	Risk Tutarı
	Gelinen Aşama

	
	
	
	
	
	

	İhraççı Aleyhine Açılmış Davalar ve Yapılan Takipleri

	Davacı Taraf
	Davalı Taraf
	Mahkeme Dosya No Yıl
	Konusu
	Risk Tutarı
	Gelinen Aşama

	
	
	
	
	
	


13.4. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, fon kullanıcısının, ihraççının ve/veya fon kullanıcısının bağlı olduğu grubun finansal durumu veya ticari konumu üzerinde etkili olabilecek önemli değişiklikler:
İhraççı bilgi dokümanında yer alan son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen fon kullanıcısının, ihraççının ve/veya fon kullanıcısının bağlı olduğu grubun finansal durumu veya ticari konumunda meydana gelmiş önemli değişiklikler hakkında açıklama yer alacaktır.
14. DİĞER BİLGİLER
14.1. Sermaye hakkında bilgiler
Bu bölümde fon kullanıcısının ve ihraççının son durum itibarıyla ödenmiş/çıkarılmış sermayesine yer verilir.
Esas sermaye sistemindeki fon kullanıcıları ve ihraççılar “ödenmiş sermaye” tutarlarını yazacaklardır. Kayıtlı sermaye sistemindeki fon kullanıcıları ve ihraççılar en son tescil edilen “çıkarılmış sermaye” tutarlarını yazacaklardır.

14.2. Kayıtlı sermaye tavanı:
Kayıtlı sermaye sistemindeki fon kullanıcıları ve ihraççılar, esas sözleşmelerinde yazılı kayıtlı sermaye tavanı tutarını, esas sermaye sistemindeki fon kullanıcıları ve ihraççılar ise “Ortaklığımız kayıtlı sermaye sistemine tabi değildir” yazacaklardır. 

14.3. Esas sözleşme ve iç yönergeye ilişkin önemli bilgiler:
Tek bir metin haline getirilmiş ve yetkili kişilerce imzalanmış fon kullanıcısının ve ihraççının esas sözleşmesi ile TTK hükümleri uyarınca hazırladığı şirket iç yönergesi ekte verilecektir. Payları borsada işlem gören ortaklıklar bu yükümlülüklerini KAP’ın internet sitesine (kap.gov.tr) atıf yapmak suretiyle de gerçekleştirebilirler.

Esas sözleşme ile fon kullanıcısı ve ihraççının TTK hükümleri uyarınca hazırladığı şirket iç yönergesindeki ilgili bilgilerin yer aldığı bölümlerde aksi belirtilmedikçe bu hükümlere aynen yer verilmeyecek, esas sözleşmenin ve yayımlanması halinde iç yönergenin ilgili maddelerine atıf yapılarak bu bilgiler özet olarak verilecektir.

14.4. Esas sözleşmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle fon kullanıcısının amaç ve faaliyetleri:

Fon kullanıcının esas sözleşmesinin ilgili maddelerine atıf yapılarak amaç ve faaliyetleri hakkında özet bilgiye yer verilecektir.

14.5. Sermayeyi temsil eden payların herhangi bir borsada işlem görüp görmediği hakkında bilgi:
Fon kullanıcısının sermayesini temsil eden payların herhangi bir borsada işlem görüp görmediği hakkında bilgi verilecektir.
15. ÖNEMLİ SÖZLEŞMELER

Fon kullanıcısının, ihraççının, veya fon kullanıcısı veya ihraççının grubundaki bir şirketin taraf olduğu, grup üyelerinden herhangi birisini yükümlülük altına sokan veya haklar tanıyan ve grubu önemli derecede etkileyebilecek yürürlükteki sözleşmeler ile imzalanmış olmakla birlikte henüz yürürlüğe girmemiş sözleşmeler hakkında özet bilgiye yer verilecektir. Olağan ticari faaliyetlerin yürütülmesi nedeniyle imzalanan sözleşmeler bu kapsamda yer almamaktadır.
16. UZMAN RAPORLARI VE ÜÇÜNCÜ KİŞİLERDEN ALINAN BİLGİLER

İhraççı bilgi dokümanında üçüncü şahıslardan sağlanan bilgilere yer verilmiş olması durumunda, bilgilerin aynen alındığı, fon kullanıcısı ve ihraççının bildiği veya ilgili üçüncü şahsın yayımladığı bilgilerden kanaat getirebildiği kadarıyla, açıklanan bilgileri yanlış veya yanıltıcı hale getirecek herhangi bir eksikliğin bulunmadığı beyan edilmelidir. İlaveten, bilginin kaynağı belirtilmelidir.
İhraççı bilgi dokümanına uzman olarak nitelendirilen bir kişinin açıklaması veya raporunun eklenmesi halinde ise, bu uzmanın adı, iş adresi, nitelikleri ve varsa fon kullanıcısındaki/ihraççıdaki menfaati hakkında bilgiye, anılan açıklamaların veya raporun geçtiği bölümde yer verilecektir. Ayrıca, raporun ihraççı/kurucu talebi üzerine hazırlanması durumunda raporun yayımlanmasında ilgili kişinin rızası bulunduğuna ilişkin bilgiye de yer verilecektir. 
İhraççı bilgi dokümanında yer alan bir raporu hazırlayan bir uzmanın fon kullanıcısında/ihraççıda önemli bir menfaatinin olup olmadığının belirlenmesinde;
a) Fon kullanıcısı/ihraççı tarafından ihraç edilen ya da grup şirketlerine ait menkul kıymetleri ya da fon kullanıcısı/ihraççının menkul kıymetlerini elde etme hakkı veren ya da taahhüt eden opsiyonlara sahip olup olmadığı,
b) Fon kullanıcısı/ihraççı tarafından daha önce istihdam edilip edilmediği ya da bu ortaklıklardan herhangi bir ücret alıp almadığı,
c) Fon kullanıcısının/ihraççının yönetim ve denetim organlarının herhangi birinde üye olup olmadığı,
d) Bağımsız denetim kuruluşları ile bağlantısının olup olmadığı
hususlarına dikkat edilmelidir.
17. İNCELEMEYE AÇIK BELGELER 

Aşağıdaki belgeler  ................................................................................ adreslerindeki fon kullanıcısının ve ihraççının merkezi ve başvuru yerleri ile fon kullanıcısı ve ihraççının internet siteleri (.............................) ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine açık tutulmaktadır:
1) İhraççı bilgi dokümanında yer alan bilgilerin dayanağını oluşturan her türlü rapor ya da belge ile değerleme ve görüşler (değerleme, uzman, faaliyet ve bağımsız denetim raporları ile yetkili kuruluşlarca hazırlanan raporlar, esas sözleşme, vb.)
2) Fon kullanıcısının ve ihraççının ihraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tabloları
18. EKLER
Ek olarak yer verilen belgeler belirtilecektir.

� “Yeşil Borçlanma Aracı, Sürdürülebilir Borçlanma Aracı, Yeşil Kira Sertifikası, Sürdürülebilir Kira Sertifikası Rehberi” kapsamında yeşil veya sürdürülebilir kira sertifikalarının ihracının öngörülmesi durumunda “kira sertifikaları” ifadesi yerine “yeşil kira sertifikaları” ve/veya “sürdürülebilir kira sertifikaları” ifadesi kullanılacaktır.


� İhraç tavanı içerisindeki kira sertifiklarından bir kısmının halka arz edilmeksizin satışının öngörülmesi durumunda bu paragraf yazılacak, aksi durumda silinecektir. 


� Bu paragraf, ihraççı bilgi dokümanının sermaye piyasası aracı notu ve özet ile birlikte eş anlı olarak ihraççı tarafından Kuruldan teslim alınacak olması durumunda formatta yer alacak, aksi durumda silinecektir.


� Kar tahmini: Cari ve/veya takip eden hesap dönemleri için muhtemel kar veya zarar seviyesine ilişkin bir rakamın veya asgari veya azami bir rakamının açıkça ya da dolaylı olarak veya gelecekte elde edilebilecek kar veya uğranabilecek zararların hesaplanabileceği verilerin belirtilmesidir. 


Kar beklentisi: Sona ermiş, ancak sonuçları henüz yayımlanmamış olan bir hesap dönemi için kar ya da zarar rakamının tahmin edilmesidir.





� Bağımsız yönetim kurulu üyeleri tabloda belirtilecektir.
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