SERMAYE PİYASASI KURULU

KİRA SERTİFİKALARININ HALKA ARZINDA KULLANILACAK 

SERMAYE PİYASASI ARACI NOTU FORMATI VE HAZIRLANMASINA 
İLİŞKİN KILAVUZDUR
SERMAYE PİYASASI ARACI NOTUNUN HAZIRLANMASINA
İLİŞKİN GENEL BİLGİ

İhraççıların, kira sertifikası halka arzında düzenlenecek sermaye piyasası aracı notu için Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul) tarafından belirlenmiş olan formatta yer alan esaslara uyması şarttır. Yabancı ihraççılar tarafından yapılacak halka arzlarda, ilgili Kurul Tebliğinde belirtilen ek açıklama ve beyanların da sermaye piyasası aracı notunda sunulması gerekmektedir.
Formattaki ilgili yerlerin doldurulması, sermaye piyasası aracı notunu hazırlamaya yardımcı olarak verilen açıklamaların silinmesi, bilgisi bulunmayan bölümlere “Yoktur” şeklinde açıklama yapılarak, “Yoktur” olarak açıklama yapılan bölümlerin alt bentlerinin silinmesi, ayrıca seçimlik bilgilerin bulunduğu yerlerdeki uygun ifadenin ihraççı tarafından seçilerek diğer ifadenin silinmesi gerekmektedir. 

Sermaye piyasası aracı notunda varsa “İçindekiler”, “Kısaltma ve Tanımlar”  ile “İhraççı Bilgi Dokümanında Yer Verilen Görüşler ve Onaylar Dışındaki Görüşler/Onaylar” başlıklarından sonra sırasıyla aşağıdaki bölümlere yer verilmesi gerekmektedir.

1. Sermaye Piyasası Aracı Notunun Sorumluluğunu Yüklenen Kişiler
2. Risk Faktörleri

3. Temel Bilgiler

4. Halka Arz Edilecek Kira Sertifikalarına İlişkin Bilgiler
5. Halka Arza İlişkin Hususlar
6. Borsada İşlem Görmeye İlişkin Bilgiler
7. Garanti Hükümleri ve Garantöre İlişkin Bilgiler

8. Diğer Bilgiler
9. Kira Sertifikaları ile İlgili Vergilendirme Esasları
10. İncelemeye Açık Belgeler
11. Ekler

Sermaye Piyasası Aracı Notunda yer alması gereken bölümler kalın harflerle, bu bölümlerin nasıl hazırlanacağına ilişkin açıklamalar ilgili bölümlerin altında belirtilmiştir. Fon kullanıcısı ve ihraççı bu açıklamaları da dikkate almak suretiyle, yatırımcıların yatırım kararlarını sağlıklı olarak verebilmesi için ilgili bölüme ilişkin gerekli tüm bilgilere sermaye piyasası aracı notunda yer vermelidir.

Aşağıda verilen açıklamalardan II-5.1 sayılı “İzahname ve İhraç Belgesi Tebliği”nin 6’ncı maddesinin üçüncü fıkrası uyarınca düzenlenecek duyuru metninin hazırlanması sırasında da yararlanılacaktır.

SERMAYE PİYASASI ARACI NOTU FORMATI
............................................ (İhraççı Varlık Kiralama Şirketinin Tam Ticaret Unvanı Yazılacaktır) 
Sermaye Piyasası Aracı Notudur
Bu sermaye piyasası aracı notu, Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul)’nca ….../….../…..... tarihinde onaylanmıştır.

Ortaklığımızın toplam ………….. TL tutarındaki ihraç tavanı kapsamındaki kira sertifikalarının
 halka arz edilecek ………..TL’lik kısmının halka arzına ilişkin sermaye piyasası aracı notudur. Halka arz edilecek borçlanma araçlarına fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutarı ………. TL’ye kadar artırılabilecektir
.
Sermaye piyasası aracı notunun onaylanması, sermaye piyasası aracı notunda yer alan bilgilerin doğru olduğunun Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, sermaye piyasası araçlarına ilişkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasası aracı notu çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikalarına ilişkinihraççının fon kullanıcısından yapılan tahsilatları yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, fon kullanıcısının ihraççıya olan ödeme yükümlülüğü ile fon kullanıcısının ihraççıya karşı temerrüdü halinde ihraççının kira sertifikasına dayanak oluşturan varlıklar ve hakları paraya çevirerek yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, Kurul veya herhangi bir kamu kuruluşu tarafından garanti altına alınmamıştır. Ayrıca halka arz edilecek kira sertifikalarının fiyatının belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur. 

Bu sermaye piyasası aracı notu ihraççı bilgi dokümanı ve özet ile birlikte geçerli bir izahname oluşturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasına ilişkin yatırım kararları ihraççı bilgi dokümanı, sermaye piyasası aracı notu ve özetin bir bütün olarak değerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasası aracı notu ile birlikte incelenmesi gereken ihraççı bilgi dokümanı ve özet, ortaklığımızın, fon kullanıcısının ve halka arzda satışa aracılık edecek …………….. A.Ş.’nin …................................................... adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydınlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) …../…../……. ile …../…./… tarihlerinde
 yayımlanmıştır. Ayrıca başvuru yerlerinde incelemeye açık tutulmaktadır.
İzahnameyi oluşturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraççı sorumludur. Zararın ihraççıdan tazmin edilememesi veya edilemeyeceğinin açıkça belli olması halinde; ihraççı, ihraca aracılık eden lider yetkili kuruluş, varsa garantör ve fon kullanıcısının yönetim kurulu üyeleri kusurlarına ve durumun gereklerine göre zararlar kendilerine yükletilebildiği ölçüde sorumludur. Bağımsız denetim, derecelendirme ve değerleme kuruluşları gibi izahnameyi oluşturan belgelerde yer almak üzere hazırlanan raporları hazırlayan kişi ve kurumlar da hazırladıkları raporlarda yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden SPKn hükümleri çerçevesinde sorumludur.
Kurulca …/…/….. tarihinde onaylanan ihraççı bilgi dokümanı kapsamında daha önce ihraç edilen kira sertifikalarına ilişkin bilgiler aşağıdaki tabloda verilmektedir.

……..
İÇİNDEKİLER

İlgili ana bölümleri ve sayfa numaralarını gösterecek şekilde bir içindekiler dizini hazırlanarak bu kısımda yer verilecektir. 

KISALTMA VE TANIMLAR

Sermaye piyasası aracı notunda yer alan kısaltma ve tanımları gösteren bir cetvel hazırlanarak bu bölümde yer verilecektir.

İHRAÇÇI BİLGİ DOKÜMANINDA YER VERİLEN GÖRÜŞLER VE ONAYLAR DIŞINDAKİ GÖRÜŞLER/ONAYLAR

Bu bölümde, ihraççı bilgi dokümanında yer verilen görüş ve onaylar dışında yapılacak halka arzla ilgili olarak varsa alınan yeni görüş ve onaylar ile ihraççı bilgi dokümanında yer verilen görüş ve onaylarda meydana gelen değişikliklere yer verilecektir.

1. SERMAYE PİYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUĞUNU YÜKLENEN KİŞİLER
Bu bölümde, fon kullanıcısını, ihraççıyı ve konsorsiyum liderini/yetkili kuruluşu temsile yetkili kişilerin ad soyadları, unvanları ile görevleri belirtilecek ve bu kişilerin imzaları yer alacaktır. Ayrıca, sermaye piyasası aracı notunun tüm sayfaları fon kullanıcısı, ihraççı (ve varsa halka arz eden) ile konsorsiyum lideri (ve varsa eş lider)/yetkili kuruluş yetkilileri tarafından kaşelenerek imzalanacaktır. 

Aşağıda belirtilen kişiler ile kuruluşları temsile yetkili kişilerin sermaye piyasası aracı notunu imzalaması gerekmemektedir:

1) Konsorsiyum lideri ve varsa eş lider dışındaki konsorsiyum üyelerinin, 

2) Bağımsız denetim raporlarını halihazırda imzalamış olmaları nedeniyle bağımsız denetim kuruluşlarının.

Kanuni yetki ve sorumluluklarımız dahilinde ve görevimiz çerçevesinde bu sermaye piyasası aracı notunda ve eklerinde yer alan sorumlu olduğumuz kısımlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gerçeğe uygun olduğunu ve sermaye piyasası aracı notunda bu bilgilerin anlamını değiştirecek nitelikte bir eksiklik bulunmaması için her türlü makul özenin gösterilmiş olduğunu beyan ederiz.

	Fon kullanıcısı

… Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	SERMAYE PİYASASI ARACI NOTUNUN TAMAMI




	İhraççı
… A.Ş. Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	SERMAYE PİYASASI ARACI NOTUNUN TAMAMI




	Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluşun Ticaret Unvanı ve Yetkilisinin

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih 
	Sorumlu Olduğu Kısım:



	
	SERMAYE PİYASASI ARACI NOTUNUN TAMAMI




Kira sertifikasının halka arzına aracılığın bir konsorsiyum tarafından yapılması halinde konsorsiyum liderin yanı sıra eş lider(ler) de sermaye piyasası aracı notunu imzalayacaklardır.

2. RİSK FAKTÖRLERİ

Halka arz edilecek kira sertifikalarına ilişkin yatırım kararı verilmesinde önem taşıyan risklere bu bölümde yer verilecektir. Bu bölümün son derece detaylı olarak yatırım yapma kararını etkileyebilecek önemdeki kira sertifikalarına ilişkin tüm risk faktörlerini içerecek şekilde doldurulması gerekmektedir. Risklerin belli başlıklar altında sınıflandırılması mümkündür. Fon kullanıcısının içinde bulunduğu sektöre ilişkin risklere bu bölümde yer verilmeyecektir.
3. TEMEL BİLGİLER 

3.1. Halka arza ilişkin ilgili gerçek ve tüzel kişilerin menfaatleri: 
Halka arz ile ilgili menfaatler, çatışan menfaatler de dahil, açıklanacak ve bu menfaatlerden yararlanacak ilgili kişi/kişiler ve menfaatin mahiyeti ayrıntılı olarak belirtilecektir.
Ayrıca menfaatler hakkında açıklama yapılırken;

a) Fon kullanıcısından, ihraççıdan ya da halka arzdan önemli menfaati olan danışmanlar, yetkili kuruluşların vb.’nin olup olmadığı (sermaye piyasası aracı notunda yer alan bilgilerden hiçbirisi bu kişiler tarafından hazırlanmamış olsa bile),

b) Menfaatin niteliğine bağlı olarak; bu kişilerin doğrudan ya da dolaylı olarak halka arzın başarısına bağlı ekonomik menfaatlerinin olup olmadığı 

hususlarına da yer verilecektir.

3.2. Halka arzın gerekçesi ve halka arz gelirlerinin kullanım yerleri:
Riskten korunma amacı taşımıyorsa halka arzın gerekçesi bu bölümde açıklanacaktır. İhraççının ve fon kullanıcısının halka arzdan sağlayacağı net nakit girişi, halka arz maliyetlerinin düşülmesi suretiyle tespit edilerek halka arzdan sağlanan gelirlerin kullanım yerleri, her bir kullanım yerine düşen miktar ve öncelik sıralaması ile belirtilmelidir. 
Halka arzdan sağlanan net nakit girişleri özellikle olağan faaliyetlerin yürütülmesi dışında bir işlem için kullanılacaksa, ayrıntılı olarak bu hususlar belirtilmelidir. Halka arzdan sağlanması planlanan net nakit girişinin, belirtilen kullanım yerleri için yeterli gelmemesi durumunda, bu kullanım yerlerinin başka hangi kaynaklardan finanse edileceği de belirtilmelidir.

Halka arzdan elde edilen net nakit girişinin kullanım yerlerine ilişkin olarak yapılacak açıklamalar genel ifadeler içermememeli ve kullanım yerlerine ilişkin detaylı bilgi verilmelidir. 
4. HALKA ARZ EDİLECEK KİRA SERTİFİKALARINA İLİŞKİN BİLGİLER

4.1. İhraç edilecek kira sertifikalarının;

a) Türü ve ihraç işlemini görsel olarak ortaya koyan diyagram: Kira sertifikasının türü (Sahipliğe/Yönetim sözleşmesine/Alım-satıma/Ortaklığa/Eser sözleşmesine veya bu sayılanların birlikte kullanılması suretiyle) ve ayrıca Yeşil Kira Sertifikası veya Sürdürülebilir Kira Sertifikası olup olmadığı belirtilecektir.
b) Dayanağını oluşturan varlık ve/veya hak portföyüne ilişkin bilgi: Kira sertifikalarına dayanak varlık ve/veya hak portföyünün içeriğine ilişkin bilgi verilecektir.
c) ISIN kodu: Belirlenmiş olması durumunda ihraç edilecek kira sertifikasını tanımlayan ISIN kodu belirtilecektir.

d) Kira sertifikalarını kaydi olarak izleyen kuruluşun unvanı, adresi:
Aşağıdaki ifade aynen korunacaktır.

Merkezi Kayıt Kuruluşu A.Ş., Askerocağı Cad. Süzer Plaza No:1-15, Kat:2 
34367, Elmadağ-Şişli/İSTANBUL
4.2. Kira sertifikalarının hangi mevzuata göre oluşturulduğu:
Kira sertifikalarının/yeşil kira sertifikalarının/sürdürülebilir kira sertifikalarının hangi mevzuat veya mevzuatlar kapsamında oluşturulduğu belirtilecektir. Merkezi Türkiye olan ve dolayısıyla T.C. Kanunlarına tabi olan ihraççılar ile Kuruldan ihraç tavanı onayı alacak ihraççılar kira sertifikalarının Sermaye Piyasası Mevzuatı kapsamında oluşturulduğunu, diğer ihraççılar ise ilgili mevzuatı belirtecektir.
Bu kısımda ayrıca kira sertifikalarının işlem göreceği borsa, pazar ve konuya ilişkin borsa düzenlemelerine yer verilecektir.

4.3. Kira sertifikalarının kaydileştirilip kaydileştirilmediği hakkında bilgi:
Aşağıdaki ifade aynen korunacaktır.
“İhraç edilecek kira sertifikaları kaydileştirme esasları çerçevesinde Merkezi Kayıt Kuruluşu A.Ş. (MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadır.” 
4.4. Kira sertifikalarının hangi para birimine göre ihraç edildiği hakkında bilgi:
Aşağıdaki metin aynen korunacaktır.

“Kira sertifikaları Türk Lirası cinsinden satışa sunulacaktır.”
4.5. İhraççının yükümlülüklerini yerine getirme sıralaması içinde ihracı planlanan kira sertifikalarının yeri hakkında bilgi ile sıralamayı etkileyebilecek veya kira sertifikasının ihraççının  mevcut ya da gelecekteki diğer yükümlülüklerinden sonra gelmesine yol açabilecek hükümlerin özetleri: 
İhraççının farklı nitelikte kira sertifikası ihraç edecek olması veya başka bir ödeme yükümlülüğünün olması halinde, kira sertifikasının söz konusu ihraçlar ve yükümlülükler arasındaki sıralamasına yer verilecektir. Bu sıralamaya ilişkin ihraççı tarafından alınmış herhangi bir kararın olması halinde bu kararın hükümlerine ilişkin bilgi de bu bölümde belirtilecektir. 
4.6. İhraç edilecek kira sertifikalarının yatırımcıya sağladığı haklar, bu hakların kullanım esasları ve bu haklara ilişkin kısıtlamalar: 


İhraç edilecek kira sertikasının sağladığı hakların, yatırımcının bu hakları hangi tarihte/tarihlerde ve nasıl kullanabileceğine ilişkin bilginin, kira sertifikasının sunduğu haklarla ilgili herhangi bir kısıtlamanın olup olmadığının, varsa bu kısıtlamaların içeriğinin ayrıntılı ve anlaşılır bir şekilde ifade edilmesi gerekmektedir.
4.7. Getiri oranı ve yatırımcılara yapılacak ödemelere ilişkin esaslar:

Aşağıda alt başlıklar halinde verilen hususlara ilişkin bilgi verilmelidir. 
a) Kira sertifikasının vadesi ve itfa planı ile itfa sürecine ilişkin esaslar: Kira sertifikasının geri ödemesinin hangi tarihlerde yapılacağı belirtilecek ve itfa süreci ayrıntılı olarak açıklanacaktır.
b) Getirilerin ne zaman ödenmeye başlanacağı, son ödeme tarihleri: Kira sertifikasına ilişkin yatırımcılara yapılacak ödemelerin hangi aralıklarla yapılacağı, ilk ödemenin ne zaman yapılacağı ve ödemelerin ne zaman tamamlanacağı bilgileri sunulacaktır.
c) Getirilerin ve anaparanın zaman aşımı: Kira sertifikasının getirileri ve anaparasına ilişkin hakların zamanaşımına uğrama sürecine ilişkin bilgilere yer verilecektir.
d) Getiri oranının belirlenmesinde esas alınacak ölçütler: Kira sertifikasının getiri oranının belirlenmesi sürecinde esas alınacak bilgilere yer verilecektir.
e) Getiri oranını olumsuz etkileyebilecek olağanüstü unsurlar ve getiri oranına ilişkin düzeltme kuralları: Getirileri olumsuz olarak etkileyebilecek olağanüstü nitelikteki gelişmeler ve bu gelişmelere bağlı olarak kira sertifikası getirilerinde nasıl bir düzeltme yapılacağı açıklanacaktır.
f) Getiri oranının kim tarafından hesaplanacağı: Konuya ilişkin bilgi verilecektir.
g) Getiri oranının belirlenmesinde esas alınacak ölçütün ortadan kalkması halinde yapılacak işlemler: Konuya ilişkin bilgi verilecektir.
4.8. İhraççının ya da yatırımcının talebine bağlı olarak erken itfanın söz konusu olması durumunda erken itfa koşulları hakkında bilgi:
Bu bölümde ihraççının ya da yatırımcının talebine bağlı olarak erken itfanın mümkün olması durumunda erken itfa koşulları hakkında bilgiye yer verilecektir. 
4.9. Kısmi itfanın söz konusu olması durumunda kısmi itfa koşulları hakkında bilgi:

Bu bölümde kısmi itfanın mümkün olması durumunda kısmi itfa koşulları hakkında bilgiye yer verilecektir. 

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarının yıllık getiri oranı ve getiri oranının nasıl hesaplandığı hakkında bilgi:

Kira sertifikasına ilişkin getirinin nasıl hesaplanacağı ve yıllık getiri oranı açıklanacaktır.
4.11. Kira sertifikası ihracına ilişkin yetkili organ kararları:

Kira sertifikası ihracına ilişkin olarak alınan yetkili organ kararının tarihi ve sayısı ile özetine yer verilecektir. Her tertip kira sertifikasının satışı için alınan yetkili organ kararının ihraç tavanına ilişkin alınan yetkili organ kararından farklı olması durumunda, bu bölümde her iki karar hakkında bilgiye yer verilecektir.
4.12. Halka arz edilecek kira sertifikası üzerinde, kira sertifikasının devir ve tedavülünü kısıtlayıcı veya kira sertifikasını alanların haklarını kullanmasına engel olacak kayıtların bulunup bulunmadığına ilişkin bilgi:

Kira sertifikalarının devrine ve serbestçe tedavül etmesine ilişkin herhangi bir kısıtlama bulunup bulunmadığı bilgisi ile ihraç edilecek kira sertifikaları üzerinde sahibinin haklarını kullanmasına engel olacak kayıt bulunup bulunmadığı hakkında bilgi verilecektir.
5. HALKA ARZA İLİŞKİN HUSUSLAR
5.1. Halka arzın koşulları, halka arza ilişkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza katılmak için yapılması gerekenler
5.1.1. Halka arzın tabi olduğu koşullar:

Halka arzın başlaması öncesinde Kurul hariç, başka bazı makamların onayının alınması veya benzeri bazı şartların yerine getirilmesi gerekiyorsa buna ilişkin bilgi verilecektir.  

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarının tutarı:
Varsa ek satış ta dahil olmak üzere, Halka arz edilecek kira sertifikalarının nominal değeri hakkında bilgi eklenecektir. 

5.1.3. Halka arz süresi ile halka arza katılım hakkında bilgi
5.1.3.1. Halka arz süresi ve tahmini halka arz takvimi:
Değişiklik ihtimali ile birlikte halka arzın kaç gün süreyle açık kalacağı ile öngörülen ihraç zamanlamasına yer verilecektir.
5.1.3.2. Halka arza başvuru süreci ile başvuru yerleri ve satış şekli:
Yatırımcıların halka arzdan kira sertifikası almalarına ilişkin prosedür belirtilecek ve talebin arzdan fazla olması durumunda dağıtım esasları açıklanacaktır. Bu bölümde ayrıca halka arzda hangi satış yönteminin kullanılacağı hakkında bilgi verilecektir.

ATM, internet ya da telefon bankacılığı vasıtasıyla talepler iletilecekse, bunlara ilişkin esaslara ve blokaj yoluyla talepte bulunuluyorsa blokaja konu edilebilecek varlıklara yer verilecektir.
5.1.4. Karşılanamayan taleplere ait bedeller ile yatırımcılar tarafından satış fiyatının üzerinde ödenen tutarların iade şekli hakkında bilgi:

Karşılanamayan taleplere ait bedellerin iadesi ve kesinleşen fiyat ile yatırımcı tarafından yapılan ödemeye esas alınan fiyat arasındaki farkın yatırımcılara iadesine ilişkin esaslara yer verilecektir.
5.1.5. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami miktarlar hakkında bilgi:
İhraççı tarafından bir sınırlama yapılmış olması durumunda, asgari ve/veya azami talep miktarına (toplam tutar veya adet olarak) ilişkin ayrıntılara yer verilecektir.

5.1.6. Kira sertifikası almak için başvuru yapılacak yerler ile kira sertikası bedellerinin ödenme yeri ve şekli ile teslim süresi de dahil kira sertifikalarının teslimine ilişkin bilgi:
a) Başvuru yapılacak yerler ile kira sertifikası bedellerinin ödenme yeri ve şekline ilişkin bilgi:
Halka arz sürecinde başvurunun yapılacağı ve kira sertifikası bedellerinin ödeneceği yer, ihraç edilecek kira sertifikası için ödeme ve süre sınırları ile ödemenin ne şekilde yapılacağına ilişkin bilgi yer alacaktır.

b)  Kira sertifikalarının teslimine ilişkin bilgi: 
Aşağıdaki metne aynen yer verilecek ve ayrıca satışın tamamlanmasından azami kaç gün içinde kira sertifikalarının MKK nezdinde kayden izlenmeye başlanacağı belirtilecektir.
“Halka arz edilecek kira sertifikaları, satışın tamamlanmasını müteakip Sermaye Piyasası Mevzuatı çerçevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazında kayden izlenmeye başlanacaktır.”

5.1.7. Halka arz sonuçlarının ne şekilde kamuya duyurulacağı hakkında bilgi:
Aşağıdaki metne aynen yer verilecektir.

“Halka arz sonuçları, Kurulun sermaye piyasası araçlarının satışına ilişkin düzenlemelerinde yer alan esaslar çerçevesinde dağıtım listesinin kesinleştiği günü takip eden iki iş günü içerisinde Kurul’un özel durumların kamuya açıklanmasına ilişkin düzenlemeleri uyarınca kamuya duyurulur.”

5.1.8. Kira sertifikalarının ön alım hakları, bu hakların devredilebilirliği ve ön alım haklarının kullanılmaması durumunda bu hakların akibeti hakkında bilgi:
Kira sertifikalarına yönelik olarak, bunları öncelikli olarak alma hakkına sahip kişi/kişilerin bulunması durumunda başkasına devir de dahil olmak üzere konuya ilişkin bilgi verilecek ve bu kişi/kişilerin söz konusu haklarını kullanmamaları durumunda, bu hakların daha sonraki kira sertifikası ihraçları için geçerli olup olmayacağı belirtilecektir.  
5.2. Dağıtım ve tahsis planı 

5.2.1. Satışın birden fazla ülkede aynı anda yapıldığı durumlarda, bu ülkelerden birine belli bir oranda tahsisat yapılmışsa buna ilişkin bilgi ile her bir kategori bazında halka arzda yatırımcılara tahsis ve dağıtım esasları hakkında bilgi:

Halka arzın iki veya daha fazla ülkede aynı anda yapıldığı durumlarda, bu ülkelerden birine belli bir oranda tahsisat yapılmışsa buna ilişkin bilgi yer alacaktır.
5.2.2. Halka arzda yatırımcılara tahsis ve dağıtım esasları hakkında bilgi: 
Tahsisatın yapılacağı yatırımcılara kategoriler itibarıyla yer verilerek dağıtım esasları hakkında bilgi verilecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatırımcılara, halka arzdan aldıkları kesinleşmiş kira sertikası miktarının bildirilme süreci hakkında bilgi:

Halka arzda talepte bulunan yatırımcılara halka arzdan aldıkları kesinleşmiş kira sertifikası miktarının bildirim süreci ile bildirimden önce kira sertifikasının işleme konu olup olmayacağı hakkında bilgiye yer verilecektir. 

5.3. Kira sertifikasının satış fiyatı veya fiyatın tespit edildiği/edileceği yöntem ile nihai fiyatın kamuya açıklanma süreci:

Satışı yapılacak kira sertifikaları için öngörülen satış fiyatı veya satış fiyatının tespitinde kullanılan yöntemler ile nihai satış fiyatının kamuya açıklanma süreci hakkında bilgi sunulacaktır.

5.4. Aracılık Yüklenimi ve Halka Arza Aracılık

5.4.1. Halka arza aracılık edecek yetkili kuruluş hakkında bilgi:

Halka arza aracılık eden tüm yetkili kuruluşların unvanı ve adresleri ile varsa bu yetkili kuruluşların hangilerinin yurt dışında satış yapacağı hakkında bilgiye yer verilecektir. 

5.4.2. Halka arzın yapılacağı ülkelerde yer alan saklama ve ödeme kuruluşlarının isimleri:

Halka arzın birden fazla ülkede gerçekleşmesi durumunda konuya ilişkin bilgi verilecektir. 

5.4.3. Aracılık türü hakkında bilgi:

Bu bölümde istenen bilgilerin verilmesinde aşağıda yer alan tablo içeriğinin kullanılması mümkündür.

 Yetkili kuruluş sütununa yetkili kuruluşun ticaret unvanı, aracılığın niteliği bölümüne en iyi gayret aracılığı veya yüklenim varsa aracılık yükleniminin türü yazılacak, konsorsiyumdaki (yurt dışındakilerde dahil) tüm yetkili kuruluşlar bu tabloda yer alacak, sütunların her biri her bir yetkili kuruluş için ayrı ayrı doldurulacak, son sutünda yüklenimde bulunulan ve bulunulmayan kira sertifikalarının nominal değeri ve oranı yazılacaktır. 
	
	Yüklenimde Bulunulan Kira Sertifikalarının
	Yüklenimde Bulunulmayan Kira Sertifikalarının

	Yetkili Kuruluş
	Oluşturul-muşsa Konsorsi-yumdaki Pozisyonu
	Aracılığın Türü
	Nominal Değeri (TL)
	Halka Arz Edilen Kira Sertifikasına  Oranı (%)
	Nominal Değeri (TL)
	Halka Arz Edilen Kira Sertifikasına Oranı (%)

	
	
	
	
	
	
	


5.4.4. Aracılık ve yüklenim sözleşmesi hakkında bilgi

Aracılık sözleşmesinin tarihi ile aracılık sözleşmesinde yer alan önemli hususlar ile varsa yüklenim sözleşmesi hakkında bilgi verilecektir. 
5.5. Halka arza ilişkin olarak ihraççının ödemesi gereken toplam maliyet ve halka arz edilecek kira sertifikası başına maliyet: 

Kira sertifikası ihracı nedeniyle ihraççı tarafından katlanılacak kotasyon ücreti, kurul ücreti, saklama ücreti vb. harcamalardan oluşan toplam maliyet alt kırılımlarıyla birlikte verilecek ve kira sertifikası başına maliyet yazılacaktır. 

5.6. Talepte bulunan yatırımcının ödeyeceği maliyetler hakkında bilgi: 

Kira sertifikası satın alacak olan yatırımcının bu yatırımı nedeni ile katlanacağı maliyetlere detaylı bir şekilde yer verilecektir. Bu bilginin verilmesinde vergiler de dikkate alınacaktır. 

 6. BORSADA İŞLEM GÖRMEYE İLİŞKİN BİLGİLER

6.1. Kira sertifikalarının borsada işlem görmesine ilişkin esaslar ile işlem görme tarihi:

Kira sertifikalarının halka arzında, kira sertifikalarının borsa bünyesinde işlem görmesine ilişkin esas ve usuller hakkında bilgi verilerek, halka arzın bu kira sertifikalarının borsada işlem göreceği anlamına gelmeyeceği ve işlem görmenin borsanın kararına bağlı olduğu açıkça vurgulanacaktır. 
Eğer halka arz edilen kira sertifikalarının borsada işlem göreceği muhtemel tarih biliniyorsa bu konuda da bilgi verilecektir.  

6.2. Borsada işlem görecek olan kira sertifikalarının hangi durumlarda işlem sırasının kapatılabileceği hakkında bilgi: 
İlgili borsa düzenlemeleri çerçevesinde, kira sertifikası sırasının hangi durumlarda ve nasıl işleme kapatılabileceği hususunda bilgiye yer verilecektir.

6.3. İhraççının daha önce ihraç ettiği kira sertifikalarının işlem gördüğü borsalara ilişkin bilgi:

İhraççının daha önce ihraç ettiği kira sertifikalarının yurt içi veya yurt dışı borsalardan herhangi birinde işlem görmesi durumunda, bunların işlem gördüğü borsalar/pazarlar hakkında bilgi verilecektir. 
6.4. Piyasa yapıcı ve piyasa yapıcılığın esasları:
Borsa düzenlemeleri çerçevesinde kira sertifikalarında piyasa yapıcılığın mümkün olması durumunda, piyasa yapıcının ticaret unvanı ile piyasa yapıcılığının esaslarına ilişkin açıklama yer alacaktır.
7. GARANTİ HÜKÜMLERİ VE GARANTÖRE İLİŞKİN BİLGİLER 

 Bu bölümde ihraçtan doğan yükümlülüklerin yerine getirilmesinin bir garantör kuruluş tarafından teminat altına alınması durumunda, ihraççı ve garantör kuruluş arasında yapılmış olan garanti anlaşmasının önemli hükümleri hakkında bilgi verilmesi gerekmektedir.
7.1. Garantinin mahiyeti

Garanti anlaşmaları, kira sertifikalarına ilişkin anaparaların ve/veya kâr paylarının ödeme yükümlülüklerini teminat altına alan taahhütleri ve dayanak varlıklarla ilgili diğer taahhütleri içerir. 

Bu kısımda kira sertifikası ihracıyla bağlantılı yükümlülüklerin yerine getirilmesine yönelik garanti anlaşmasının tanımlanması ve yapılacak açıklamada, garanti anlaşmasının kira sertifikalarına ilişkin teminat altına alınan ödemelerin gerçekleşmesine ne şekilde katkıda bulunacağının ortaya konması gerekmektedir.

7.2. Garantinin kapsamı

Bu kısımda garantinin şartları ve kapsamı hakkında ayrıntılı bilgi verilmelidir. 

Bu ayrıntılar, kira sertifikasının şartları ve varsa fon kullanıcısı/ihraççı ile garantör arasındaki anlaşmanın bir temerrüt durumunda nasıl uygulanacağına yönelik şarta bağlı hükümleri de içerecek kapsamda olmalıdır. Ayrıntılar ayrıca, kira sertifikası sahibinin haklarında yapılabilecek değişikliklere ilişkin olarak varsa garantörün veto yetkisini de içermelidir.

7.3. Garantör hakkındaki bilgiler

Bu kısımda garantör kuruluş hakkında ihraççı bilgi dokümanının 3 ve 4’üncü bölümleri ile 5.1. (alt maddeleri dahil), 10.2. (alt maddeleri dahil) ve 12.1. no’lu maddelerinde yer alan başlıklar dikkate alınarak bilgi verilecektir. 

7.4. İncelemeye açık tutulacak belgeler
Bu kısımda yatırımcının verilen garantiye ilişkin önemli sözleşmelere ve konuya ilişkin diğer belgelere nasıl erişebileceğinin belirtilmesi gerekmektedir.

8. DİĞER BİLGİLER

8.1. Halka arz sürecinde ihraççıya danışmanlık yapanlar hakkında bilgiler:
Halka arz sürecinde ihraççıya danışmanlık hizmeti veren kişiler ile bu kişilerin hangi konularda danışmanlık yaptıklarına ilişkin bilgiye yer verilecektir.

8.2. Uzman ve bağımsız denetim raporları ile üçüncü kişilerden alınan bilgiler:
Sermaye piyasası aracı notunda üçüncü şahıslardan sağlanan bilgilere yer verilmiş olması durumunda, bilgilerin aynen alındığı, ortaklığın bildiği veya ilgili üçüncü şahsın yayımladığı bilgilerden kanaat getirebildiği kadarıyla, açıklanan bilgileri yanlış veya yanıltıcı hale getirecek herhangi bir eksikliğin bulunmadığı beyan edilmelidir. İlaveten, bilginin kaynağı belirtilmelidir.

Sermaye piyasası aracı notuna uzman olarak nitelendirilen bir kişinin açıklaması veya raporunun eklenmesi halinde ise, bu uzmanın adı, iş adresi, nitelikleri ve varsa ortaklıktaki menfaati hakkında bilgiye, anılan açıklamaların veya raporun geçtiği bölümde yer verilecektir. Ayrıca, raporun ihraççı/kurucu talebi üzerine hazırlanması durumunda raporun yayımlanmasında ilgili kişinin rızası bulunduğuna ilişkin bilgiye de yer verilecektir.

Sermaye piyasası aracı notunda yer alan bir raporu hazırlayan bir uzmanın fon kullanıcısında/ihraççıda önemli bir menfaatinin olup olmadığının belirlenmesinde;

a) Fon kullanıcısı/ihraççı tarafından ihraç edilen ya da grup şirketlerine ait menkul kıymetleri ya da fon kullanıcısı/ihraççının menkul kıymetlerini elde etme hakkı veren ya da taahhüt eden opsiyonlara sahip olup olmadığı,

b) Fon kullanıcısı/ihraççı tarafından daha önce istihdam edilip edilmediği ya da bu ortaklıklardan herhangi bir ücret alıp almadığı,

c) Fon kullanıcısı/ihraççının yönetim ve denetim organlarının herhangi birinde üye olup olmadığı,

d) Fon kullanıcısı/ihraççının menkul kıymetlerinin halka arzında görev alan yetkili kuruluşlar ve bağımsız denetim kuruluşları ile bağlantısının olup olmadığı

hususlarına dikkat edilmelidir.

Aynı zamanda bu bölümde ihraççı bilgi dokümanında yer alan finansal tabloları denetleyen bağımsız denetim kuruluşlarının ticaret unvanları ve adresleri ile sorumlu ortak baş denetçinin adı ve soyadı ile bağımsız denetim görüşünün özetine yer verilecektir.

8.3. Varsa fon kullanıcısı, ihraççı, veya ihraç edilen kira sertifikasına ilişkin derecelendirme notu hakkında bilgi:

Bu bölümde varsa derecelendirme kuruluşu tarafından hazırlanan rapora ilişkin bilgi verilerek, fon kullanıcısına, ihraççıya, veya ihraç edilecek kira sertifikasına ilişkin derecelendirme notu ile bu notun ne anlama geldiği hakkında açıklamaya yer verilecektir.

9.  KİRA SERTİFİKALARI İLE İLGİLİ VERGİLENDİRME ESASLARI 
Kira sertifikalarının vergilendirilmesine (tüm mükellef grupları bazında alım satıma ve kâr payının vergilendirilmesine) ilişkin tüm esaslar bu bölümde yer alacaktır. 
10. İNCELEMEYE AÇIK BELGELER
Aşağıdaki belgeler ................................................................................ adresindeki fon kullanıcısının ve ihraççının merkezi ve başvuru yerleri ile fon kullanıcısı ve ihraççının internet siteleri (.............................) ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine açık tutulmaktadır:

Sermaye piyasası aracı notunda yer alan bilgilerin dayanağını oluşturan her türlü rapor ya da belge ile değerleme ve görüşler (değerleme, uzman, faaliyet ve bağımsız denetim raporları ile yetkili kuruluşlarca hazırlanan raporlar, vb.)
11. EKLER
Ek olarak yer verilen belgeler belirtilecektir.
� “Yeşil Borçlanma Aracı, Sürdürülebilir Borçlanma Aracı, Yeşil Kira Sertifikası, Sürdürülebilir Kira Sertifikası Rehberi” kapsamında yeşil veya sürdürülebilir kira sertifikalarının ihracının öngörülmesi durumunda “kira sertifikaları” ifadesi yerine “yeşil kira sertifikaları” veya “sürdürülebilir kira sertifikaları” ifadelerinden birisi kullanılacaktır.


� Bu cümle, ek satış hakkının söz konusu olması durumunda paragrafta yer alacak; aksi durumda silinecektir.


� Aynı tarihte ilan sözkonusu ise ifade buna göre düzeltilecektir.
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