SERMAYE PİYASASI KURULU

KİRA SERTİFİKALARININ HALKA ARZINDA 
KULLANILACAK ÖZET FORMATI VE HAZIRLANMASINA
 İLİŞKİN KILAVUZDUR
ÖZETİN HAZIRLANMASINA İLİŞKİN GENEL BİLGİ

İhraççıların kira sertifikalarının halka arzında düzenlenecek özet için Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul) tarafından belirlenmiş olan formatta yer alan esaslara uyulması şarttır. 

Formattaki ilgili yerlerin doldurulması, özeti hazırlamaya yardımcı olarak verilen açıklamaların silinmesi, bilgisi bulunmayan bölümlere “Yoktur” şeklinde açıklama yapılarak, “Yoktur” olarak açıklama yapılan bölümlerin alt bentlerinin silinmesi, ayrıca seçimlik bilgilerin bulunduğu yerlerdeki uygun ifadenin ihraççı tarafından seçilerek diğer ifadenin silinmesi gerekmektedir. 

Esas itibarıyla özette, ihraççı ve ihraç edilecek kira sertifikalarının temel özellikleri ve riskleri kısa bir şekilde ve teknik olmayan bir dilde belirtilir. Özet, yatırımcıya halka arz edilecek kira sertifikalarına yatırım yapıp yapmaması konusunda yardımcı olacak ve izahnameyi oluşturan diğer belgeler/izahnamenin geri kalanı ile uyumlu ve uygun temel bilgileri içerek şekilde hazırlanır. 
Özetin ihraççının içinde bulunduğu durum ve ihraç edilecek kira sertifikalarının niteliği dikkate alınmak suretiyle yeterli uzunlukta hazırlanması gerekir. Ancak herhalükarda, özetin ihraççı bilgi dokümanı ve sermaye piyasası aracı notundaki sayfa sayısının  %7’sinden ya da 15 sayfadan büyük olanını geçmemesi gerekmektedir. 

Özette ihraççı bilgi dokümanı ve sermaye piyasası aracı notunda yer alan bilgiler dışındaki bilgilere atıfta bulunulamaz. İzahnamenin hazırlanmasında yararlanılan kaynakların özette dipnot olarak belirtilmesi atıf anlamına gelmez.

Özette “İçindekiler” ile “Kısaltma ve Tanımlar” başlıklarından sonra sırasıyla aşağıdaki bölümlere yer verilmesi gerekmektedir.

1. Özetin Sorumluluğunu Yüklenen Kişiler

2. Fon Kullanıcısı ve İhraççıya İlişkin Bilgiler
3. İhraç Edilecek Kira Sertifikalarına İlişkin Bilgiler

4. Risk Faktörleri

5. Halka Arza İlişkin Bilgiler
Özette yer alması gereken bölümler kalın harflerle, bu bölümlerin nasıl hazırlanacağına ilişkin açıklamalar ilgili bölümlerin altında belirtilmiştir. Fon kullanıcısı ve ihraççı bu açıklamaları da dikkate almak suretiyle, yatırımcıların yatırım kararlarını sağlıklı olarak verebilmesi için ilgili bölüme ilişkin gerekli tüm bilgilere özette yer vermelidir. 
Özetin, ihraççı bilgi dokümanı ile sermaye piyasası aracı notunda verilen bilgilerle uyumlu olacak şekilde ve bu belgerde yer alan bilgilerin özetini içerecek şekilde hazırlanması gerekmektedir.
Özetin ilgili kısımlarında atıf yapılan ihraççı bilgi dokümanı ile sermaye piyasası aracı notunun ilgili bölüm ya da maddelerinin ihraççı bilgi dokümanı ile sermaye piyasası aracı notundan çıkarılmış olması veya değiştirilmiş olması durumunda, özette de gerekli değişiklik yapılacaktır.  

Aşağıda verilen açıklamalardan, II-5.1 sayılı “İzahname ve İhraç Belgesi Tebliği”nin 6’ncı maddesinin üçüncü fıkrası uyarınca düzenlenecek duyuru metninin hazırlanması sırasında da yararlanılacaktır.

ÖZET FORMATI
.............................................. (İhraççı Varlık Kiralama Şirketinin Tam Ticaret Unvanı Yazılacaktır) 
Özettir

Bu özet, Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul)’nca ….../….../…..... tarihinde onaylanmıştır.
Ortaklığımızın toplam ………….. TL tutarındaki ihraç tavanı kapsamındaki kira sertifikalarının
 halka arz edilecek ………..TL’lik kısmının satışına ilişkin özettir. Halka arz edilecek borçlanma araçlarına fazla talep gelmesi durumunda halka arz tutarı ………. TL’ye kadar artırılabilecektir
.
Özetin onaylanması, özette yer alan bilgilerin doğru olduğunun Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, söz konusu kira sertifikalarına ilişkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu özet çerçevesinde ihraç edilecek kira sertifikalarına ilişkin ihraççının fon kullanıcısından yapılan tahsilatları yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, fon kullanıcısının ihraççıya olan ödeme yükümlülüğü ile fon kullanıcısının ihraççıya karşı temerrüdü halinde ihraççının kira sertifikasına dayanak oluşturan varlıklar ve hakları paraya çevirerek yatırımcılara aktarma yükümlülüğü, Kurul veya herhangi bir kamu kuruluşu tarafından garanti altına alınmamıştır. Ayrıca halka arz edilecek kira sertifikalarının fiyatının belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur. 

Bu özet, ihraççı bilgi dokümanı ve sermaye piyasası aracı notu ile birlikte geçerli bir izahname oluşturur ve ihraççı bilgi dokümanı ve sermaye piyasası aracı notunda yer alan bilgilerin özetini içerir. Bu nedenle, özet izahnameye giriş olarak okunmalı ve halka arz edilecek kira sertifikalarına ilişkin yatırım kararları ihraççı bilgi dokümanı, sermaye piyasası aracı notu ve özetin bir bütün olarak değerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
Bu özet ile birlikte incelenmesi gereken ihraççı bilgi dokümanı ve sermaye piyasası aracı notu, ortaklığımızın, fon kullanıcısının ve halka arzda satışa aracılık edecek …………….. A.Ş.’nin …................................................... adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydınlatma Platformu (KAP)’nda (kap.gov.tr) …../…../……. İle …./…./… tarihlerinde
 yayımlanmıştır. Ayrıca başvuru yerlerinde incelemeye açık tutulmaktadır.

İzahnameyi oluşturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihraççı sorumludur. Zararın ihraççıdan tazmin edilememesi veya edilemeyeceğinin açıkça belli olması halinde; ihraççı, ihraca aracılık eden yetkili kuruluş, varsa garantör ve fon kullanıcısının yönetim kurulu üyeleri kusurlarına ve durumun gereklerine göre zararlar kendilerine yükletilebildiği ölçüde sorumludur. Ancak, izahnameyi oluşturan diğer belgelerle birlikte okunduğu takdirde özetin yanıltıcı, hatalı veya tutarsız olması durumu hariç olmak üzere, sadece özete bağlı olarak ilgililere herhangi bir hukuki sorumluluk yüklenemez. Bağımsız denetim, derecelendirme ve değerleme kuruluşları gibi izahnameyi oluşturan belgelerde yer almak üzere hazırlanan raporları hazırlayan kişi ve kurumlar da hazırladıkları raporlarda yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bilgilerden SPKn hükümleri çerçevesinde sorumludur.
İÇİNDEKİLER

İlgili ana bölümleri ve sayfa numaralarını gösterecek şekilde bir içindekiler dizini hazırlanarak bu kısımda yer verilecektir. 

KISALTMA VE TANIMLAR

Özette yer alan kısaltma ve tanımları gösteren bir cetvel hazırlanarak bu bölümde yer verilecektir.

1. ÖZETİN SORUMLULUĞUNU YÜKLENEN KİŞİLER
Bu bölümde, fon kullanıcısını, ihraççıyı ve konsorsiyum liderini/yetkili kuruluşu temsile yetkili kişilerin ad soyadları, unvanları ile görevleri belirtilecek ve bu kişilerin imzaları yer alacaktır. Ayrıca, özetin tüm sayfaları fon kullanıcısı, ihraççı (ve varsa halka arz eden) ile konsorsiyum lideri (ve varsa eş lider)/yetkili kuruluş yetkilileri tarafından kaşelenerek imzalanacaktır. 

Aşağıda belirtilen kişiler ile kuruluşları temsile yetkili kişilerin özeti imzalaması gerekmemektedir:

1) Konsorsiyum lideri ve varsa eş lider dışındaki konsorsiyum üyelerinin, 

2) Bağımsız denetim raporlarını halihazırda imzalamış olmaları nedeniyle bağımsız denetim kuruluşlarının
Kanuni yetki ve sorumluluklarımız dahilinde ve görevimiz çerçevesinde bu özette ve eklerinde yer alan sorumlu olduğumuz kısımlarda bulunan bilgilerin ve verilerin gerçeğe uygun olduğunu ve özette bu bilgilerin anlamını değiştirecek nitelikte bir eksiklik bulunmaması için her türlü makul özenin gösterilmiş olduğunu beyan ederiz.

	Fon Kullanıcısı

… Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	ÖZETİN TAMAMI




	İhraççı

… A.Ş. Yetkilisi

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih
	Sorumlu Olduğu Kısım:

	
	ÖZETİN TAMAMI




	Halka Arza Aracılık Eden Yetkili Kuruluşun Ticaret Unvanı ve Yetkilisinin

Adı, Soyadı, Görevi, İmza, Tarih 
	Sorumlu Olduğu Kısım:



	
	ÖZETİN TAMAMI




Kira sertifikasının halka arzına aracılığın bir konsorsiyum tarafından yapılması halinde konsorsiyum liderin yanı sıra varsa eş lider(ler) de özeti imzalayacaklardır.

2. FON KULLANICISI VE İHRAÇÇIYA İLİŞKİN BİLGİLER
2.1. Fon kullanıcısı ve ihraççının ticaret unvanı

Esas sözleşmede yer alan ticaret unvanı herhangi bir kısaltma yapılmadan yazılacaktır.

2.2. Fon kullanıcısı ve ihraççının hukuki statüsü, tabi olduğu mevzuat, fon kullanıcısı ve ihraççının kurulduğu ülke ile iletişim bilgileri 
İhraççı bilgi dokümanının 5.1.4 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 5.1.4 no’lu maddesinde yer almaktadır.
2.3. Fon kullanıcısını ve faaliyet gösterdiği sektörü etkileyen önemli eğilimler 
İhraççı bilgi dokümanının 8.2 no’lu maddelerinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 8.2 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.4. Fon kullanıcısının dahil olduğu grup ve grup içindeki konumu hakkında bilgi
İhraççı bilgi dokümanının 7.1 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 7.1 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

İhraççı bilgi dokümanının 9. bölümünde kar tahmin ya da beklentilerine yer verilmesi durumunda, kar tahmin ve beklentilerine rakamsal olarak bu kısımda da yer verilir.

Bu kısımda ayrıca aşağıdaki ifadeye aynen yer verilmesi gerekmektedir.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 9. bölümünde yer almaktadır.

2.6. İhraççı bilgi dokümanında yer alan finansal tablolara ilişkin bağımsız denetim raporlarına şart oluşturan hususlar hakkında açıklama:
İhraççı bilgi dokümanında yer alan finansal tablolara ilişkin bağımsız denetim raporlarına şart oluşturan hususların olması durumunda, bu kısımda anılan şartların içeriği konusunda bilgi verilmesi gerekmektedir.
2.7. Seçilmiş finansal bilgiler ve faaliyet sonuçları

İhraççı bilgi dokümanının 3 no’lu bölümünde yer alan seçilmiş finansal bilgilerin fon kullanıcısı ve ihraççı açısından en önemli olanlarına bu kısımda yer verilecektir. Bu kısımda yer verilecek seçilmiş finansal bilgilerin ihraççı bilgi dokümanında yer alan her dönem için beş kalemi geçmemesine özen gösterilmelidir. 

İhraççı bilgi dokümanının yayımlanmasından sonra ihraççının yeni finansal tablolarının kamuya açıklanması ve bu finansal tabloların ihraççı bilgi dokümanında yer almaması durumunda, bu finansal tabloların nerede yayımlandığı hususuna bu kısımda yer verilir.

Bu kısımda ayrıca ihraççı bilgi dokümanının 8.1 no’lu maddesi çerçevesinde bağımsız denetimden geçmiş son finansal tablo döneminden itibaren fon kullanıcısı ve ihraççının finansal durumu ile faaliyetlerinde önemli olumsuz değişiklikler olmadığına ilişkin olarak fon kullanıcısı ve ihraççı yönetim kurulu tarafından veya bu ortaklıkları temsile yetkili kişiler tarafından verilen beyanın içeriğine de yer verilecektir. Böyle bir beyan verilmemesi halinde bağımsız denetimden geçmiş son finansal tablo döneminden itibaren fon kullanıcısının ve ihraççının finansal durumu ile faaliyetlerini etkileyen değişiklikler hakkında bilgi verilecektir.
2.8. İhraççı ve fon kullanıcısının ödeme gücünün değerlendirilmesi için önemli olan son zamanlarda meydana gelmiş olaylar hakkında bilgi
İhraççı bilgi dokümanının 5.1.5 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 5.1.5 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.9. Fon kullanıcısının grup içerisindeki diğer bir şirketin ya da şirketlerin faaliyetlerinden önemli ölçüde etkilenmesi durumunda bu husus hakkında bilgi
İhraççı bilgi dokümanının 7.2 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 7.2 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.10. Fon kullanıcısının ana faaliyet alanları hakkında bilgi
İhraççı bilgi dokümanının 6.1 no’lu bölümünde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 6.1 no’lu bölümünde yer almaktadır.
2.11. Fon kullanıcısı ve ihraççının yönetim hakimiyetine sahip olanların adı, soyadı, ticaret unvanı, yönetim hakimiyetinin kaynağı
İhraççı bilgi dokümanının 12.4 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 12.4 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.13. Derecelendirme notu hakkında bilgi
Bu kısımda varsa fon kullanıcısına, ihraççıya veya ihraç edilecek kira sertifikasına ilişkin derecelendirme notuna ve aşağıdaki ifadeye yer verilecektir.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 8.3 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.14. Garanti hükümleri
Sermaye piyasası aracı notunun 7.1 ve 7.2 no’lu maddelerinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 7.1 ve 7.2 no’lu maddelerinde yer almaktadır.

2.15. Garantör hakkındaki bilgiler
Bu bölümde garantör kuruluşun ticaret unvanına ve aşağıdaki ifadeye yer verilecektir.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 7.3 no’lu maddesinde yer almaktadır.

2.16. Yönetim kurulu üyeleri hakkında bilgiler 


Bu kısımda fon kullanıcısının ve ihraççının yönetim kurulu üyeleri hakkında bilgi verilecektir. 


2.17. Bağımsız denetim ve bağımsız denetim kuruluşu hakkında 

Bu kısımda fon kullanıcısının ve ihraççının finansal tablolarının bağımsız denetimi ve bağımsız denetim kuruluşu hakkında bilgi verilecektir. 

3. İHRAÇ EDİLECEK KİRA SERTİFİKALARINA İLİŞKİN BİLGİLER
3.1. İhraç edilecek kira sertifikaları ile ilgili bilgiler
Aşağıdaki ifade ilgili boşluklar doldurulmak suretiyle aynen korunacaktır. 
Ortaklığımız tarafından  …… TL nominal değerli ve …… vadeli kira sertifikası ihraç edilecektir. Söz konusu kira sertifikalarının ISIN kodu …….’dır
.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 4. bölümünde yer almaktadır.

3.2. Kira sertifikalarının hangi para birimine göre ihraç edildiği hakkında bilgi

Aşağıdaki metin aynen korunacaktır.

Kira sertifikaları Türk Lirası cinsinden satışa sunulacaktır.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikaları üzerinde, kira sertifikasının devir ve tedavülünü kısıtlayıcı veya kira sertifikasını alanların haklarını kullanmasına engel olacak kayıtların bulunup bulunmadığına ilişkin bilgi:

Sermaye piyasası aracı notunun 4.12 no’lu maddesinde yer alan açıklamaya burada aynen yer verilecektir.
3.4. İhraç edilecek kira sertifikalarının yatırımcıya sağladığı haklar, bu hakların kullanım esasları ve bu haklara ilişkin kısıtlamalar ile derecelendirme notları:
Sermaye piyasası aracı notunun 4.6 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 4.6 no’lu maddesinde yer almaktadır.

3.5. Getiri oranı ve yatırımcılara yapılacak ödemelere ilişkin esaslar:

Aşağıda alt başlıklar halinde verilen hususlara ilişkin bilgi verilmelidir. 
a) Getiri oranı: Kira sertifikasının kâr payı oranı belirtilecektir.
b) Kira sertifikasının vadesi ve itfa planı: Kira sertifikasının vadesine ve geri ödemesine ilişkin itfa planına yer verilecektir.
c) Getirilerin ne zaman ödenmeye başlanacağı, son ödeme tarihleri: Kira sertifikasına ilişkin yatırımcılara yapılacak ödemelerin hangi aralıklarla yapılacağı, ilk ödemenin ne zaman yapılacağı ve ödemelerin ne zaman tamamlanacağı bilgileri sunulacaktır.
d) Getiri oranının belirlenmesinde esas alınacak ölçütler: Kira sertifikasının getiri oranının belirlenmesi sürecinde esas alınacak bilgilere yer verilecektir.
e) Halka arz edilecek kira sertifikalarının yıllık getiri oranı: Kira sertifikasına ilişkin yıllık getiri oranı açıklanacaktır.
3.6. Kira sertifikalarının borsada işlem görmesine ilişkin esaslar ile işlem görme tarihleri:

Sermaye piyasası aracı notunun 6.1 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 6.1 no’lu maddesinde yer almaktadır.
4. RİSK FAKTÖRLERİ
İhraççı bilgi dokümanının 4‘üncü, sermaye piyasası aracı notunun 2’nci bölümünde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda ilgili oldukları alt başlıklar içinde yer verilecektir. Bu kısım hazırlanırken, ihraççı bilgi dokümanının 4’üncü, sermaye piyasası aracı notunun 2’nci bölümünde yer alan bilgilerin herhangi bir anlam değişikliğine yol açmayacak/maruz kalınan risklerin kapsamını değiştirmeyecek şekilde özetlenmesi önem arz etmektedir.
4.1. Fon kullanıcısı ve ihraççının kira sertifikalarına ilişkin yükümlülüklerini yerine getirme gücünü etkileyebilecek riskler
4.2. Diğer riskler hakkındaki temel bilgiler


4.3. İhraç edilecek kira sertifikalarına ilişkin riskler hakkındaki temel bilgiler
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi ihraççı bilgi dokümanının 4’üncü, sermaye piyasası aracı notunun ise 2’nci bölümünde yer almaktadır.

5. HALKA ARZA İLİŞKİN BİLGİLER
5.1. Halka arzın gerekçesi ve halka arz gelirlerinin kullanım yerleri
Sermaye piyasası aracı notunun 3.2 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.  
Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 3.2 no’lu maddesinde yer almaktadır.

5.2. Halka arza ilişkin temel bilgiler 

Sermaye piyasası aracı notunun 5.1 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 5.1 no’lu maddesinde yer almaktadır.

5.3. Menfaatler hakkında bilgi
Sermaye piyasası aracı notunun 3.1 no’lu maddesinde yer alan bilgilerin özeti ile aşağıdaki ifadeye bu kısımda yer verilecektir.

Konuya ilişkin ayrıntılı bilgi sermaye piyasası aracı notunun 3.1 no’lu maddesinde yer almaktadır.

5.4. Halka arzdan talepte bulunan yatırımcıların katlanacağı maliyetler hakkında bilgi

Bu kısımda halka arza iştirak edecek yatırımcıların ihraç edilen kira sertifikalarının bedeli dışında ödeyeceği masrafların tutarı belirtilecektir. Halka arzda aracı kurumlar tarafından yatırımcılardan tahsil edilecek ücret, komisyon vb. maliyetler hakkında bilgiye yer verilecektir.
�“Yeşil Borçlanma Aracı, Sürdürülebilir Borçlanma Aracı, Yeşil Kira Sertifikası, Sürdürülebilir Kira Sertifikası Rehberi” kapsamında yeşil veya sürdürülebilir kira sertifikalarının ihracının öngörülmesi durumunda “kira sertifikaları” ifadesi yerine “yeşil kira sertifikaları” veya “sürdürülebilir kira sertifikaları” ifadelerinden birisi kullanılacaktır.


� Bu cümle, ek satış hakkının söz konusu olması durumunda paragrafta yer alacak; aksi durumda silinecektir.


� Aynı tarihte ilan sözkonusu ise ifade buna göre düzeltilecektir.


� Son cümle halka arz edilecek kira sertifikalarının ISIN kodu bilinmiyorsa paragraftan çıkarılacaktır.
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