F. DUYURU VE IiLKE KARARLARI

1. Kurul Karar Organi’nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayil Karari Uyarinca Yapilan Duyuru:

Gayrimenkul Digindaki Varliklarin Sermaye Piyasasi Mevzuati Kapsamindaki Degerlemelerinde
Uyulacak Esaslar

A) Gayrimenkul Digindaki Varliklari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar

I- Gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti
asagidaki kuruluglar tarafindan yerine getirilir:

1) Denet¢i yardimcilari harig olmak tzere en az 15 adet denetim personeli ve dederlemeyi gergeklestirecek
en az 1 adet “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi” veya “Tlrev Araglar Lisansi’na sahip kisiyi tam
zamanli olarak istihdam eden sermaye piyasasinda bagimsiz denetimle yetkili bagimsiz denetim kuruluglari veya
bu nitelikteki bagimsiz denetim kuruluslarinin tyelik anlasmasina sahip oldugu yabanci sirketlerle yapilan lisans,
know-how ve benzeri s6zlesmeler gergevesinde faaliyette bulunan ve degderlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Duzey 3 Lisans|” veya “Turev Araglar Lisansi”’na sahip en az 1 kisiyi tam zamanl olarak istihdam eden
danigmanlik sirketleri (Danismanlik Sirketi).

2) Kurul'ca kismi veya genis yetkili olarak yetkilendirilen ve degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi
Faaliyetleri Dizey 3 Lisansi” veya “Turev Araglar Lisansi’na sahip en az 10 kigiyi tam zamanl olarak istihdam eden
araci kurumlar.

3) Degerlemeyi yapacak “Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi” veya “Turev Araglar Lisansi’na
sahip en az 5 kisiyi tam zamanl olarak istihdam eden kalkinma ve yatirim bankalari.

lI- Yukarida belirtilen kosullar saglayan kuruluglarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme
hizmetini yerine getirebilmesi icin;

i) Ayn bir "Kurumsal Finansman Bolimi"ne veya dederleme hizmeti sunmak Uzere olusturulmus benzer
nitelikteki 6zel bir birime sahip olmasi,

i) Degerleme calismalari sirasinda kullaniimasi gereken prosedirlerin bulundugu kurulus genelgeleri,
degerleme metodolojisi, el kitabi veya benzeri belirlenmis prosedirlerinin bulunmasi,

iii) Musteri kabull, calismanin yuritilmesi, raporun hazirlanmasi ve imzalanmasi sureclerinde kullanilacak
kontrol gizelgeleri veya benzeri dokiimanlara sahip olmasi,

iv) Degerleme calismalarinin teknik altyapisini olusturan yeterli bilgi bankasi, i¢ genelge, gelistiriimis know-
how ve benzeri unsurlarin bulunmasi,

v) Degerleme calismalarinda ihtiyag duyulan bilgilerin elde edilmesi ile ilgili arastirma altyapisina sahip
olmasi

zorunludur.

B) Makine ve Ekipmanlari Degerlemeye Yetkili Kuruluslar

I- Makine ve ekipmanlarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti asagidaki
kuruluslar tarafindan Il. maddedeki sartlari saglamalari kosulu ile yerine getirilir:

1) (A)da sayilan nitelikleri haiz bagimsiz denetim kuruluslari, Danismanlk Sirketleri, araci kurumlar ile
kalkinma ve yatinm bankalari.

2) Seri: VIII, No: 35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergcevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri uyarinca
sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyeti ile yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslari.

II- Yukarida belirtilen kuruluslarin, makine ve ekipmanlarin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki
degerleme hizmetini yerine getirebilmesi igin;

i- Kurul'un lisanslamaya iliskin diizenlemeleri gercevesinde “Gayrimenkul Degerleme Lisans!”, “Sermaye
Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi” veya “Turev Araglar Lisansi’ndan en az birine sahip olan ve

ii- Universitelerin 4 yillik makine miithendisligi béliimiinden mezun olmus, en az bir kisiyi tam zamanli olarak
istihdam etmesi ve makine ve ekipmanlarin degerleme faaliyetlerinin bu kisi(ler) tarafindan yerine getiriimesi
zorunludur.

Ill- Konusu itibariyle hakkinda Ozel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli olan makine ve
ekipmanlara iliskin olarak yapilan degerleme faaliyetlerinde, degerleme c¢alismasini destekleyecek, degerleme
raporunun dogrulugunu ve yeterliligini artiracak nitelikte, ilgili makine ve ekipman konusunda uzman kigilerden
goris alinmasi gerekmektedir. S6z konusu makine ve ekipmanin 6zel ihtisas gerektirip gerektirmedigine iliskin karar



ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim kurulusu, Danigsmanlk Sirketi, araci kurum veya kalkinma
ve yatirim bankasi tarafindan verilir. Hazirlanan degerleme raporlarinda yer verilen uzman gérustnin yeterliligi ve
uygunlugu degerlemeyi gerceklestiren kisi ile birlikte ilgili gayrimenkul degerleme kurulusu, bagimsiz denetim
kurulusu, Danismanlik Sirketi, araci kurum veya kalkinma ve yatirim bankalarinin sorumlulugundadir.

C) Maden Degerlemeye Yetkili Kuruluglar

Madenlere iliskin sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki degerleme hizmeti yukarida (A) maddesinde
sayilan kuruluglar tarafindan yerine getirilir. Ancak, anilan kuruluglar tarafindan yapilacak maden arama, maden
kaynak ve maden rezerv tahmin sonuglarinin raporlanmasinda, maden ruhsatinin degerlemesinde, maden kaynak
ve maden rezervlerinin dederlemesinde, Ulusal Maden Kaynak ve Rezerv Raporlama Komisyonu (UMREK)
tarafindan yetkilendirilmis yetkin kisiler tarafindan UMREK standartlari gercevesinde hazirlanan raporlar esas
alinmalidir.

D) Ozellikli Konulara iligkin Degerlemelerde Uzman Kullanimi

Degerleme islemlerinin bu Karar’da belirtilen kuruluglar ve lisansli personel tarafindan yapilmasi gerekmekle
birlikte, hakkinda 6zel ihtisas, bilgi ve tecriibeye sahip olunmasi gerekli olan fikri milkiyet haklari ve diger tim 6zel
nitelikteki maddi ve maddi olmayan varliklarin degerlemesinde uzman kisilerden gérus alinmasi zorunludur. Varligin
Ozel ihtisas, bilgi ve tecriibe gerektirip gerektirmedigine iliskin karar, ilgili bagimsiz denetim kurulusu, Danismanlik
Sirketi, araci kurum veya kalkinma ve yatirim bankasi tarafindan verilir. Hazirlanan degerleme raporlarinda yer
verilen uzman gorisinin yeterliligi ve uygunlugu degerlemeyi gerceklestiren kisi ile birlikte ilgili kurulugun
sorumlulugundadir.

E) Yabanci Ulkelerdeki Degerlemeler Hakkinda Ozel Hususlar

Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak gayrimenkul digindaki varliklarin
yurtdisinda olmasi ve dederleme hizmetinin yurt disi kisi ve/veya kuruluslardan alinmasi durumunda, yurt digindan
hizmet alinacak kisiler ve/veya kuruluslarin, Kurul'un belirledigi kuruluslarin muadili niteliginde olup olmadigi bilgisi
ile birlikte konuya iliskin olarak dederlemeyi yaptiran sirket ve/veya sermaye piyasasi kurumu tarafindan alinan
yonetim kurulu karari hakkinda bilginin ve dederleme raporunda yer verilen degerlemeyi yapan kurulus ve/veya
kisilerin egitim ve tecrubesi ile sahip oldugu lisanslara iligkin yeterli bilginin kamuya agiklanmasi zorunludur.

Kurul’un yurtdiginda bulunan gayrimenkul disindaki varliklarin degerlemesinin, bu Karar ile belirlenen
kuruluslardan biri tarafindan yapilmasini veya yabanci bir kurulus tarafindan yapilan degerlemenin bu Karar ile
belirlenen kuruluglardan biri tarafindan onaylanmasini talep etme hakki saklidir.

F) Gayrimenkul Disindaki Varliklarin Degerlemesinde Uyulacak Genel Esaslar

1- Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak degerlemelerde, Kurul'un 111.62-1 sayilh “Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig”i ve ilgili mevzuat hiikimleri uygulanir.

2- Degerleme galismasini talep eden musteri ile kurulus arasinda degerleme hizmeti s6zlesmesi bulunmasi
zorunludur. (ilgili mevzuatta belirlenen hususlar yaninda, sézlesme; degerlemesi gergeklestirilecek varlik ile ilgili
Ozet bilgileri, degerlemenin amaci ve konusunu, degerleme hizmetini gergeklestirecek kadroyu, taraflarin
sorumluluklarini ve tahmini degerleme hizmet suresini icermelidir.)

3- Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda degerleme hizmeti veren bagimsiz denetim kuruluslari,
bagimsiz denetimini Ustlendikleri musterilerine ayni ddnemde degderleme hizmeti veremezler.

4- Degerleme galismasini talep eden miusteri ile degerleme yapacak kurulus arasinda dogrudan veya
dolayl olarak sermaye veya yonetim iligkisi bulunmamalidir.

5- Degerleme faaliyetleri,

i) Bagimsiz denetim kuruluslari tarafindan Kurulun Seri: X, No: 22 sayili “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz
Denetim Standartlari Hakkinda Teblig’inde,

ii) Gayrimenkul degerleme kuruluslan tarafindan Kurulun Seri: VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iligkin Esaslar Hakkinda Teblig”inde,

yer alan basta bagimsizlik, tarafsizlik, mesleki 6zen ve titizlik olmak Uzere etk ilkelere ve s6zkonusu
diizenlemelerde vyer alan ilgili hikimler ve genel kabul gérmis uluslararasi standartlara uygun olarak
gerceklestiriimelidir. Danismanlik Sirketleri, araci kurumlar ile kalkinma ve yatinm bankalan hakkinda ise sz
konusu hukimler kiyasen uygulanir.

6- Degerleme raporlarinda asgari olarak, degerlemeyi gerceklestiren kisi ile birlikte gayrimenkul dederleme
kurulusunda sorumlu degerleme uzmaninin, Danismanhk Sirketinde sorumlu ortagin, bagimsiz denetim
kurulusunda sorumlu ortak basdenetginin, araci kurum ile kalkinma ve yatinnm bankasinda ise ilgili birimin yoneticisi
veya genel midir imzasinin bulunmasi zorunludur.



7- Degerleme yapacak kurulus ile misteri arasinda imzalanacak olan degerleme hizmeti s6zlesmesinde
veya degerleme raporunda, degerlemenin sermaye piyasasi mevzuati kapsami disinda hazirlandigina yénelik
ifadeler bulunmasi durumunda, anilan degerleme raporu sermaye piyasasi mevzuatina tabi herhangi bir islemde
kullanilamaz. S6z konusu degerleme raporunun sermaye piyasasi mevzuatina tabi olan herhangi bir islemde
kullanilmasi durumunda sermaye piyasasi mevzuati uygulanir.

8- Degerleme igin hazirlanan calisma kagitlari ve ilgili tim bilgi ve belgelerin kuruluslarin tabi olduklari ilgili
dizenlemelerdeki hiikiimler sakli kalmak Uzere dosyalanarak asgari 10 yil streyle saklanmasi zorunludur.

9- Degerleme yapacak kurulus ve kisilerin bu kararda belirtilen niteliklere sahip olduklarina ve bagimsizlhk
ilkelerine uyduklarina dair beyanlarina, dederleme raporlarinin ekinde yer verilmesi zorunludur.

10- Kurul'un 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayili Karar'ina yapilan atiflar isbu Karar’a yapilmig sayilir.

G) Diger Hususlar

1) Bu ilke Karari ilan edildigi tarihte yirirlige girer.

2) Bagimsiz denetim kuruluslar ve Danigmanlik irketleri de dahil olmak UGzere bu Karar kapsaminda
degerleme hizmeti sunmak Uzere lisansl olarak galisan kisilerin Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil ve Egitim
Kurulusu A.$.’ye bildirilmesi zorunludur.

3) Bu Karar kapsaminda sunulacak degderleme hizmetlerinde Kurul goéristu alinmak suretiyle Turkiye
Sermaye Piyasalari Birligi ve Tirkiye Degerleme Uzmanlan Birlidi tarafindan belirlenen asgari unsurlar degerleme
raporlarinin hazirlanmasinda esas alinir. Bu madde s6z konusu esaslarin belirlenmesi ve kamuya ilan edilmesini
muteakip yurarlige girecektir.

Yiirirlikten Kaldirilacak Kurul Kararlarinin Listesi

1. Kurulumuzun 17.07.2003 tarih ve 37/875 sayili karari
2. Kurulumuzun 21.09.2017 tarih ve 34/1151 sayili karari.



